REGULAMIN TWORZENIA | GOSPODAROWANIA
FUNDUSZEM REMONTOWYM
W SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWE) ,SZTUKA”
/zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej nr 17 z dnia 30.12.2021 r./.

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o:

1. Ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
(tekst jednolity Dz. U.z 2021 r. poz. 1208).

2. Ustawe Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 .
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 648.).

3. Ustawe Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127, 2320, z 2021 r. poz. 11, 234, 282,784, 1986.)

4. Ustawe o ochronie praw lokatora, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r (tekst jednolity Dz. U. 2 2020 r. poz. 611, z 2021r.

poz. 11, 1243.).
5. Statut Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,Sztuka” — tekst jednolity ze zmianami

z dnia 12 czerwca 2018 r.

§1
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1. zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, czesci wspolne
nieruchomoéci mieszkaniowych, budowle i urzadzenia infrastruktury:

- budynek mieszkalny wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami w szczegdlnosci: wezty c.o. i c.w.u., klatki schodowe, piwnice,
komdrki, garaze, pomieszczenia znajdujace sie w budynku mieszkalnym lub poza nim,
zwigzane z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania
budynkéw mieszkalnych;

- urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktdérych znajduja sie ww. budynki;

- budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki;

- inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu,
majace wptyw na prawidtowe funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych, jak np.
latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia itp.;

2. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejagcym zasobie mieszkaniowym
rob6t budowlanych  polegajgcych na  odtworzeniu  stanu  pierwotnego,

a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow

budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym; pojecie ,remont” dotyczy takze

wymiany wszystkich instalacji sanitarnych, wentylacji, klimatyzacji, elektrycznych
oraz wszystkich urzadzer w istniejagcym obiekcie budowlanym, w tym diwigow
osobowych;
3. uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumiec:
a) cztonkéw Spdtdzielni, posiadajacych spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu
lub prawo odrebnej wtasnosci;
b) osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktére posiadajg prawo odrebnej wtasnosci;
d) wtaiciciela lokalu uzytkowego z wtasnosciowym prawem lub odrebng wtasnoscia;
e) cztonka Spétdzielni / wiasciciela garazu z wiasnosciowym prawem lub odrebng
wtasnoscia.
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nieruchomosci — ktora jest dziatka, jak réwniez budynek lub budynki trwale z gruntem
zwigzane lub czesci takich budynkéw wraz z gruntem przynalezacym i budowle trwale
zwigzane z gruntem, dla ktorych jest zatozona jedna ksiega wieczysta;

czesci wspolnej nieruchomosci — gruntu oraz czegsci budynku i urzgdzen, ktdre nie stuzg
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali w nieruchomosci, w ktdérej chod jeden lokal stanowi
odrebng wtasnosc.

§2
W oparciu o postanowienia art. 4 i art. 6 ust. 3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz § 68 ust. 1 Statutu Spdtdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,Sztuka”, zwanej w dalszej
czesci ,Spotdzielnig”, tworzy sie fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
zwany w dalszej czesci Regulaminu ,,Funduszem remontowym”.
Fundusz remontowy Spoétdzielni obcigzajacy koszty nieruchomosci stanowiace zasoby
mieszkaniowe tworzy sig z:

a) odpiséw od m? powierzchni uzytkowej lokali, w wysokosci ustalonej
w zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym Spotdzielni;

b) podziatu nadwyzki bilansowej, tj. zysku Spotdzielni, po pomniejszeniu
o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych
przepiséw ustawowych zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia;

c) odpisow od liczby zamontowanych urzadzenn / licznikéw, podzielnikéw
elektronicznych/ w budynkach mieszkalnych wyposazonych w tego typu
urzadzenia, w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie
finansowo-gospodarczym Spoétdzielni;

d) kwot uzyskanych od wykonawcéw robét budowlanych z tytutu kar umownych
i odszkodowan za wady i usterki;

e) odszkodowan wptacanych przez ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach
mieszkaniowych;

f) czesciowych wptat uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow remontow
w danej nieruchomosci;

g) innych zrédet, np. dobrowolnych wptat, dotacji, darowizn itp.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy Spétdzielni dotyczy:
a) cztonkéw Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
lub prawo odrebnej wtasnosci;
b) oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktére posiadaja prawo odrebne;j

wtasnosci;

c) wiascicieli lokali uzytkowych z wifasnosciowym prawem lub odrebnag
wtasnoscia;

d) cztonkéw Spétdzielni/ wiascicieli garazu z wiasnosciowym prawem lub odrebna
wtasnoscia;

poprzez uiszczanie optaty na fundusz remontowy ustalonej zgodnie z wtasciwa
uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Na podstawie uchwalonego planu funduszu remontowego Rada Nadzorcza zatwierdza
stawki odpiséw na fundusz remontowy i wysokos¢ pobieranych optat na fundusz
remontowy.
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§3

7 funduszu remontowego nie finansuje sie biezacych drobnych napraw i remontow
obcigzajgcych uzytkownikéw lokali oraz napraw i remontow wewnatrz lokali
uzytkowanych na podstawie umowy najmu lokalu, co obcigza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, garazu, zarzadu w pozycji koszty konserwacji i przeglgdow.

Spoétdzielnia obowigzana jest dokonywac nastepujacych napraw wewnatrz lokali:

a) pozioméw i piondw instalacji wody zimnej i cieptej do pierwszego zaworu
instalacji mieszkaniowej od strony pionu;

b) instalacji kanalizacyjnej do tréjnika na pionie bez podejs¢ i armatury;

c) przewoddw instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem
(bez kuchenek) oraz sprawdzania szczelnosci przewodow i kuchenek;

d) instalacja c.0. do zaworéw grzejnikowych od strony pionow;

e) instalacji domofonowej bez unifonu znajdujacego sie w lokalu;

f) usuniecia uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu nie zawinionych przez
uzytkownikéw lokalu (w wyniku przeciekéw przez dach, przemarzania scian,
awarii c.0., wodno-kanalizacyjnych, malowanie metalowych balustrad loggii
i balkonow.

$rodki funduszu remontowego przeznaczone s przyktadowo na pokrycie kosztow

zwigzanych z:

a) remontami zasobow mieszkaniowych takich jak:

- elewacje, dachy, klatki schodowe oraz inne elementy budowlane stanowigce
cze$é wspolng nieruchomosci;

- instalacje wody zimnej cieptej wraz z cyrkulacja, kanalizacyjnej, gazowej,
elektrycznej, centralnego ogrzewania;

- Zrodta ciepta oraz hydrofornie;

- instalacje wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej;

- instalacje przeciw-pozarowe;

b) remontami budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi
(np. garaz, chodniki, jezdnie);

c) wymiana i zakupem nowych $rodkow trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych (z wytaczeniem budynkdw) stuzacych dziatalnosci
eksploatacyjnej i remontowo-konserwacyjnej zasobow (np. dZzwigow);

d) zakupem i montazem wodomierzy, podzielnikéw ciepta oraz innych urzadzen
technicznych;

e) przygotowaniem dokumentacji wykonawczej i nadzorem nad pracami
remontowymi;

f)  innymi remontami okreslonymi w planach gospodarczo-finansowych
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorczag wedtug biezgcych potrzeb a w przypadku
wystapienia pilnej koniecznosci duze prace remontowe spowodowane awaria.

Nie obcigza sie funduszu remontowego Spodtdzielni wydatkami i kosztami

prac poniesionymi na:

a) biezaca konserwacje, regulacje i naprawy wszystkich zamknig¢ w budynkach
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, drzwiach zewnetrznych, bramach
garazowych, wyj$¢ na dach, kompletowanie i dorabianie kluczy, wymiang
zawiaséw, naprawe zamkoéw i zamknieé drzwiowych oraz drabinek wtazowych;
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b) biezaca kontrole i naprawe instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, deszczowej i gazowej, polegajacej w szczegodlnosci na:

- zabezpieczaniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamknigcie Zaworow
odcinajacych, zatozenie opasek naprawczych, ewentualnej wymianie krotkich
odcinkéw poziomow;

- przeczyszczaniu i udroznieniu przewoddw kanalizacyjnych w gtéwnych pionach
i poziomach, przewoddw wentylacyjnych i kominowych;

- zabezpieczaniu niesprawnych urzadzer gazowych poprzez odcigcie od instalacji
i zamkniecie doptywu gazu;

- naprawie uszkodzonych elementéw armatury przez wymiang gtowic
lub uszczelek w gtéwnych pionach i poziomach;

- uzupetnianiu izolacji cieplnej na przewodach c.o. i c.w.u. na gtéwnych pionach
i poziomach oraz w lokalach;

- sprawdzaniu i naprawie droznosci oraz szczelnosci studzienek, wpustow

deszczowych i rur spustowych;
wymianie i uzupetnieniu uszczelnienia w instalacji wod.-kan. w gtownych
pionach i poziomach;
c) biezacg kontrole i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach oraz na posesji
nieruchomosci, w szczegdlnosci na:
- wymianie zaréwek w pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia
oraz w punktach o$wietlenia zewnetrznego budynkow i terenu
oraz sprawdzanie dziatania oswietlenia;
- usuwaniu awarii wystepujacych na instalacji elektrycznej, w tym w pionach
WLZ w budynkach wraz z wymiang zabezpieczen i wktadek topikowych;
- kontroli dziatania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatow oswietlenia
na klatkach schodowych;
- kontroli dziatania i ewentualnej naprawie automatow i instalacji sterujgcej
otwieranie bram wjazdowych;
- kontrolii naprawie instalacji odgromowej;
d) drobne naprawy ogdlnobudowlane polegajgce w szczegélnosci na:
- uzupetnianiu drobnych ubytkéw malarskich, odnawianiu powtok malarskich
drobnych elementéw budynkdéw, zwtaszcza w zakresie ochrony przed korozja;
- uzupetnianiu drobnych ubytkéw tynkéw do wysokosci 3,0 m zewnetrznych
elewacji oraz wewnetrznych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku;
- uzupetnianiu drobnych ubytkéw ptytek chodnikowych, kraweznikéw i innych
elementdw drdg, miejsc parkingowych;
- wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkow,
budowli i urzadzen infrastruktury,
- uzupetnianiu ubytkéw oktadzin posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach
ogolnego uzytku;
e) inne drobne prace zlecone przez Zarzad Spétdzielni majgcych wptyw na utrzymanie
W nie pogorszonym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci, a nie objete
planem rzeczowym funduszu remontowego.
Powyiszy zakres prac stanowi biezacy koszt gospodarki zasobami mieszkaniowymi dotyczacy
eksploatacji budynkéw, garazu, d?2wigéw osobowych i innych urzadzen, wykazywany w planie
gospodarczym w pozycji konserwacja i przeglqdy.

Stronad4z6

/”'}MP



§4

Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi sie w skali catych zasobow
mieszkaniowych w Spédtdzielni.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje wptywéw i wydatkdw funduszu remontowego
z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
Spétdzielnia sporzadza plan remontowy na dany rok obrotowy, wskazujgc zakres prac,
ich koszt oraz termin realizacji i ew. przedstawia wykonawce.
Plan remontow okreslajgcy zakres rzeczowo-finansowy podlega zatwierdzaniu przez
Rade Nadzorczg Spotdzielni poprzez podjecie stosownej uchwaty.
Zakres prac remontowych dla nieruchomosci mieszkaniowych, ujmowanych nastepnie
w planie rzeczowym remontow, sporzgdza sie na podstawie okreélenia niezbednych prac
remontowych w celu utrzymania zasobow w nalezytym stanie technicznym.
Podejmujac uchwate zatwierdzajaca rzeczowy plan remontdéw, przyjmuje sie do realizacji
taki zakres, ktory ma pokrycie w funduszu remontowym przy zachowaniu pierwszenstwa
robdt majgcych na celu:

a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0séb trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

c) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow,

e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

Wykonanie prac remontowych z funduszu remontowego odbywa sie przez wykonawcow
wytonionych na podstawie ztozonych ofert, rozpatrzonych przez Komisje powotang przez
Rade Nadzorczg w celu rozpatrzenia ofert i wyboru wtasciwego wykonawcy.

Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli Zarzadu Spodtdzielni
lub powotane osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje, w trakcie prac
petnigce funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego.

Niewykorzystane srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym w danym roku
przechodza do wykorzystania na nastepny rok.

§5

Gospodarke funduszem prowadzi Zarzad Spoétdzielni w nastepujgcy sposdb:

a) na podstawie przeprowadzonych kontroli okresowych, przegladéw zasobdéw
mieszkaniowych, opracowan technicznych  przygotowuje program  robdt
do sfinansowania z funduszu remontowego Spétdzielni na dany rok;

b) przygotowany projekt Planu remontéw Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej
do zatwierdzenia;

c) zatwierdzony Plan remontéw wigczony zostaje do Planu gospodarczo-finansowego
danego roku;

d) jezeli w trakcie roku obrachunkowego nastgpi konieczno$¢ zwiekszenia badz
zmniejszenia zakresu robdt, Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej o korekte rocznego
Planu remontéw, a tym samym zmiane Planu gospodarczo-finansowego danego roku.

e) W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig, Zarzgdowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac
poza kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontéw, z pominieciem przyjetych
procedur w regulaminach. W takim przypadku Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest
kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informaciji
na temat koniecznosci wykonania tych prac, wskazac ich koszt i przedstawié korekte
planu gospodarczego na dany rok i uzyskaé akceptacje Rady Nadzorczej.
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2. Na podstawie uchwalonego przez Rade Nadzorczg Planu remontdw, Rada Nadzorcza
zatwierdza stawki odpisow na fundusz remontowy Spodtdzielni zabezpieczajgcy zakres
robot remontowych okreslony w planie na dany rok, ktdére jednoczes$nie stanowig
oddzielng, obowigzujagcg w tej samej wysokosci optate eksploatacyjng - fundusz
remontowy nieruchomosci. Wyjatek stanowi przypadek podjecia przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw uchwaty w zakresie podziatu nadwyzki bilansowej netto z
pozostatej dziatalnosci i przeznaczenie jej na fundusz remontowy.

3. Na podstawie zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg stawek odpiséw na fundusz

remontowy Zarzad Spotdzielni obcigza koszty eksploatacji gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w pozycji odpis na fundusz remontowy.
Ponadto Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni moze podjgc¢ uchwate w zakresie
podziatu nadwyzki netto na prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
oraz nadwyzki wptywdéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i przeznaczonych na zwiekszenie funduszu remontowego.

4. Odpisy z wynajmu schowkéw w catosci przeznaczane s nha zasilanie funduszu
remontowego.

5. Odsetki od srodkéw pienieznych funduszu remontowego ulokowanych na oddzielnym
rachunku bankowym zwiekszajg w catosci fundusz remontowy.

6. Biezagcy nadzér merytoryczny nad realizacja planu  funduszu remontowego
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg na dany rok sprawuje Zarzad Spotdzielni.

Niniejszy Regulamin przyjeto w dniu 30.12.2021 r. Uchwatg Rady Nadzorczej SBM , Sztuka”
nr 17 i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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