REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO DLA

NIERUCHOMOSCI ZARZADZANYCH PRZEZ
SBM ,,SZTUKA”

. PRZEPISY OGOLNE

Stosownie do postanowien art. 27 ust. 2 Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych, art. 46 § 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spétdzielcze,
Statutu SBM ,Sztuka” oraz w zwigzku z art. 13 Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o
wiasnosci lokali, postanawia sie co nastepuje:

1. Niniejszy regulamin okre$la zasady porzadku domowego obowigzujgce
wszystkich uzytkownikéw lokali w budynkach wybudowanych i zarzadzanych
przez SBM ,Sztuka”, bez wzgledu na forme prawng uzytkowania lokali.

2. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny, estetyki budynkoéw i ich otoczenia oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

3. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢:

- cztonka Spotdzielni posiadajgcego spotdzielcze prawo do lokalu,

- cztonka Spotdzielni, ktory posiada odrebng wtasnosé lokalu,

- posiadacza Spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni,

- wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem Spétdzielni,

- mieszkanca osiedla nie posiadajgcego spétdzielczego wtasnosciowego
lub spdtdzielczego prawa do lokalu oraz nie bedgcego cztonkiem
Spoétdzielni;

b) lokalu — nalezy rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu;

c) administracji — nalezy przez to rozumie¢ pracownikéw SBM ,Sztuka”
sprawujgcych nadzor nad prawidtowoscig wykonywania prac o charakterze
porzadkowym na terenie nieruchomosci zarzadzanych przez SBM
,Sztuka”;

d) osiedlu — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz teren, na ktérym znajdujg
sie nieruchomosci zarzgdzane przez SBM ,Sztuka”;

e) spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ SBM ,Sztuka” z siedzibg
w Warszawie.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) aktualizacji danych lokalowych i kontaktowych, w formie o$wiadczenia,
po nabyciu lokalu oraz w przypadku ich zmiany;

b) powiadamiania Administracji o kazdorazowej zmianie przeznaczenia
lokalu;

c) powiadamiania Administracji o kazdorazowej zmianie ilosci 0s6b

zamieszkujgcych lokal,
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5. Uzytkownik lokalu nie moze czyni¢ ze swojego prawa uzytku, ktory bytby
sprzeczny ze spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem tego prawa
lub zasadami wspotzycia spotecznego.

6. Osoby z mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego zobowigzane do opieki
i nadzoru nad nieletnimi ponoszg odpowiedzialno$¢ za ich zachowanie
na terenie osiedla i budynku oraz sg zobowigzane do naprawy szkod
wyrzgdzonych przez nieletnich w mieniu Spotdzielni.

Il. PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY | ESTETYKI OSIEDLA
A. OBOWIAZKI ADMINISTRACJI

1. Administracja obowigzana jest dba¢ o nalezyty stan sanitarno-porzgdkowy oraz
techniczny budynkéw oraz ich otoczenia, a w szczegdlnosci elementow
nieruchomosci wspolnej (klatek schodowych, placéw zabaw, pomieszczen
piwnicznych, drég wewnetrznych, chodnikéw, terenéw zielonych itp.).

2. Do obowigzkéw administracji osiedla nalezy réwniez:

a) wyposazenie osiedla w pojemniki na nieczysto$ci state, w tym takze na
odchody zwierzat domowych oraz zapewnienie ich wywozu;

b) wyposazenie osiedla w pojemniki pozwalajgce na selektywng zbidrke
surowcéw wtdrnych ze szczegdlnym uwzglednieniem papieru, tworzyw
sztucznych, szkfa i puszek oraz zapewnienie ich wywozu;

c) wykonywanie obowigzkéw wynikajacych z przepiséw sanitarnych, bgdz
nakazow Panstwowej Inspekcji Sanitarnej;

d) nadzér nad prawidiowoscig wykonywania obowigzkéw przez
pracownikéw, ktérzy sa odpowiedzialni za utrzymanie obiektow
znajdujacych sie na terenie osiedla w nalezytym stanie technicznym
i czystosci, a takze w zakresie codziennego sprzgtania klatek
schodowych w budynkach na terenie osiedla oraz co najmniej 2 razy
w roku (w porze wiosennej i jesiennej) mycia okien na klatkach
schodowych;

e) zapewnienie w okresie zimowym systematycznego usuwania Sniegu
i lodu z niezabudowanej czesci nieruchomosci oraz likwidowanie
gotoledzi na chodnikach;

f) pielegnowanie zieleni na terenie zarzadzanym przez Spoétdzielnie;

g) dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacja pomieszczen wspoélnych na
terenie osiedla;

h) niezwtoczne informowanie uzytkownikow lokali o wszelkich
planowanych lub awaryjnych wytgczeniach mediéw (wody, energii
cieplnej, energii elektrycznej i gazu) poprzez odpowiednie ogtoszenia
w klatkach schodowych;

i) konserwacja i dbato$¢ o bezpieczenstwo uzytkowania oraz sprawnosc¢
techniczng wyposazenia i urzadzen, w ktére wyposazone sg budynki
i ich otoczenie (windy, domofony, o$wietlenie, urzadzenia placu zabaw

itp.).
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B. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW

1. Uzytkownicy winni przestrzega¢ zasad dobrego wychowania oraz wspoétzycia
spotecznego. Uzytkownicy zobowigzani sg do dbato$ci o posesje oraz
poszanowania spokoju innych mieszkancow.

2. Uzytkownicy w szczegolnosci winni dba¢ o czystos¢ na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach, na dziedzincu i w otoczeniu osiedla,

3. Uzytkownicy winni dba¢ o zapewnienie bezpieczenstwa osob i mienia, w tym
miedzy innymi nie otwiera¢ bram, furtek ani drzwi wejsciowych do budynkow
osobom nieznanym, nie udostepnia¢ kodow wejsciowych, kluczy oraz pilotow
do szlabanow garazowych osobom obcym.

4. Uzytkownik jest zobowigzany do utrzymywania wszelkich urzadzen sanitarnych
znajdujgcych sie w jego lokalu w nalezytym stanie technicznym. Zabrania sie
wrzucania do urzadzen sanitarnych, w tym przewodéw kanalizacyjnych
przedmiotéw mogacych zatamowaé odptyw. Winni zalania innych lokali lub
spowodowania innych szkéd w mieniu innych uzytkownikow zostang obcigzeni
wszelkimi wyniktymi z tego powodu kosztami.

5. Nieczystoéci state oraz surowce wtorne nalezy wyrzuca¢ do specjalnie
przeznaczonych na ten cel pojemnikéw w taki sposob, aby nie zanieczyszczac
otoczenia pojemnikdéw. Surowce wtérne nalezy wyrzuca¢ do pojemnikéw
specjalnie do tego celu przeznaczonych. Zabrania si¢ pozostawiania
nieczystoéci w miejscu do tego nie przeznaczonym, szczegoélnie w ciggach
komunikacyjnych

6. Zabrania sie wyrzucania sprzetu AGD i RTV do ogoélnie dostepnych
pojemnikéw. Powyzszy sprzet podlega zwrotowi w punkcie zakupu
lub w specjalnych punktach przyjmowania sprzetu AGD, zgodnie z ustawg
z dnia 29 lipca 2005 r. o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym.

7. Zabrania sie trzepania dywanéw, chodnikéw, poscieli, odziezy itp. w oknach,
na balkonach i klatkach schodowych.

8. Zabrania sie przechowywania na balkonach, tarasach itp. przedmiotow
oszpecajgcych wyglad budynkéw, w tym zawieszania transparentow,
banneréw, szyldéw itp., bez uzgodnienia z Zarzagdem Spoétdzielni.

9. Zabrania sie wyrzucania jakichkolwiek przedmiotéow z balkonéw, tarasow
i okien.

10. Podlewanie kwiatow i mycie balkonéw i taraséw winno odbywac sie w sposob
nie powodujgcy zalewania nizszych pigter i ciggow komunikacyjnych pod
budynkiem.

11.Uzytkownicy zobowigzani sg do usuwania z balkonéw i parapetow $mieci,
a w zimie lodu i Sniegu.

12.Zabrania sie instalowania jakichkolwiek elementéw / urzadzen
(anten, daszkoéw, krat, rolet, reklam itp.) oraz zabudowy balkonéw i tarasow
bez uzyskania uprzedniej zgody Zarzadu Spétdzielni. Wszelkie straty
spowodowane zainstalowaniem ww. urzgdzen oraz koniecznoscig ich
deinstalacji i przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego pokrywa
osoba, ktéra naruszyta powyzszy zapis.

13.Zabrania sie dokonywania zmiany rozkfadu skrzydet okien, oraz koloru okien
na inny, niz zgodny z projektem architektonicznym.
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14.Zabrania sie niszczenia zieleni na terenie osiedla, w tym jezdzenia rowerami
po trawnikach, dokonywania samodzielnych nasadzen oraz innych prac
ogrodniczych na terenie nieruchomosci wspdinej, z wytgczeniem czynnosci
zatwierdzonych uprzednio na pi$mie przez Zarzagd SBM Sztuka.

15.Posiadacze pséw, kotdéw i innych zwierzat zobowigzani sg do przestrzegania
przepis6w sanitarno - porzadkowych.

16.Wtasciciel psa lub innego zwierzecia domowego jest zobowigzany
do sprzatniecia a nastepnie wyrzucenia odchodéw swojego zwierzecia
do specjalnie oznaczonych pojemnikéw znajdujgcych sie na terenie osiedla.

17.Poza teren lokalu zwierzeta winny by¢ wyprowadzane pod nadzorem
wiasciciela, psy w kagancu i w razie potrzeby (psy duze, agresywne)
na smyczy.

18.Uzytkownicy zobowigzani sg do dbania, aby nalezgce do nich zwierzeta
nie zaktocaty spokoju mieszkancow osiedla.

19.Podnajmowanie lokali jest dopuszczalne wytgcznie na cele zgodne z ich
przeznaczeniem oraz winno by¢ kazdorazowo zgtaszane administraciji.

20.Uzytkownicy prowadzacy w lokalach nalezacych do zasobdw Spotdzielni
dziatalno$é gospodarczg moga umieszczac jej oznaczenia, po uzyskaniu
pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni. Spotdzielnia ma prawo pozyskiwania
pozytkbw z tytutu umieszczania reklam, szyldéw, oznaczen przez
uzytkownikow lokali.

21.Wszelkie remonty winny by¢ zgtaszane administracji Spétdzielni co najmniej
na tydzien przed planowanym rozpoczeciem robét. Na roboty polegajgce
na zmianie ukfadu funkcjonalnego lokali oraz ingerujgce w konstrukcje
budynku, jego elewacje (wymiana okien, instalacja anten, reklam, urzgdzen
itp.) oraz wyposazenie instalacyjne Zarzad moze wyda¢ zgode jedynie
po przedstawieniu projektu sporzadzonego przez osobe posiadajgcg stosowne
uprawnienia.

22.Uzytkownicy przeprowadzajacy prace remontowe sg zobowigzani
do bezwzglednego przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa,
w szczegolnosci prawa budowlanego, przepiséw przeciwpozarowych
i sanitarnych.

23.W przypadku dokonywania prac remontowych:

a) osoby dokonujgce remontéw winny przeprowadzac je w taki sposob, aby w jak
najmniejszym stopniu utrudnia¢ korzystanie z nieruchomos$ci innym
uzytkownikom;

b) glosne prace remontowe (kucie, wiercenie, szlifowanie itp.) mogg by¢
wykonywane jedynie w dni robocze tj. od poniedziatku do pigtku w godzinach
od 9.00 do 12.00 i od 14 do 17.00, w pozostatych godzinach od 12.00 do 14.00
i od 17.00 do 18.00 tylko prace ciche (malowanie, sprzatanie i in.);

c) pozostali uzytkownicy, szczegdlnie w bezposrednim sasiedztwie winni by¢
uprzedzani o planowanych pracach z odpowiednim wyprzedzeniem;

d) zabrania sie wyrzucania gruzu i innych odpadéw poremontowych
do ogodlnodostepnych pojemnikéw na Smieci;

e) zabrania sie wykorzystywania balkonéw i taraséw do wykonywania gtosnych
prac remontowych;
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g)

h)

k)

przez caty czas trwania remontu winda musi by¢ zabezpieczona: $ciany
do petnej wysokosci ptytg min 6 mm gruboséci, podtoga - ptytg min. 15 mm:;
codziennie po zakonczeniu prac w lokalu Uzytkownik prowadzacy prace
remontowe obowigzany jest do umycia podtogi w windzie oraz ciggdw pieszych
z lokalu do windy i z windy do wyjscia gtéwnego z klatki w holu gtownym
na parterze,

w przypadku, gdy Uzytkownik prowadzacy prace remontowe nie stosuje sie
do postanowienia lit g), Spotdzielnia bedzie zleca¢ dodatkowe sprzatanie
wynikajgce z remontu, a kosztami sprzgtania obcigzy Uzytkownika;
analogicznie, w przypadku niezabezpieczenia windy na czas trwania remontu,
przez Uzytkownika, Spétdzielnia dokona stosownych zabezpieczen, a kosztami
obcigzy Uzytkownika;

ewentualne wylaczenia na czas remontu instalacji wodno - kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania oraz energii elektrycznej sg dopuszczalne
po uzyskaniu zgody Zarzadu Spoétdzielni i pod nadzorem odpowiedniego
konserwatora, pod warunkiem wcze$niejszego uprzedzenia pozostatych
mieszkancow,;

uzytkownik zobowigzany jest usuwa¢ terminowo postawione na czas
prowadzenia prac remontowych kontenery oraz worki na gruz; w przypadku
nieusuwania petnych konteneréw lub workéw albo przekroczenia
uzgodnionego z Uzytkownikiem czasu udostepnienia przez Spodidzielnie
powierzchni na ich postawienie, Spotdzielnia bedzie je zgtaszata do firmy
podstawiajgcej ww. pojemniki, celem ich usunigcia na koszt Uzytkownika;

w przypadku nieprzestrzegania warunkéw Regulaminu w zakresie prowadzenia
prac remontowych bedzie wzywana Straz Miejska lub Policja, a sprawa
o wykroczenie bedzie kierowana do odpowiednich organéw panstwowych,
z zagrozeniem sankcja w nich przewidziana;

24.wiasciciele sg zobowigzani do naprawienia na wtasny koszt wszelkich szkdd

powstatych w czesciach wspdlnych nieruchomoséci oraz w innych lokalach,
spowodowanych prowadzonymi pracami remontowymi.

25.piwnice, komoérki oraz inne pomieszczenia wynajmowane od Spotdzielni winny

by¢ wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie.

26.urzadzenia techniczne znajdujace sie w lokalach i piwnicach (wodomierze,

gtéwne zawory itp.) uzytkownik obowigzany jest udostepni¢ w celu odczytu
badz konserwacji osobom upowaznionym przez administracje.
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Ill. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

. Administracja osiedla obowigzana jest wyposazyC budynki w sprzet

przeciwpozarowy zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie stosownymi
przepisami prawa.

W piwnicach, korytarzach i klatkach schodowych nie wolno przechowywac
materiatow tatwopalnych. Klatek schodowych i przej$¢ nie wolno zastawiaé
przedmiotami blokujacymi przejscie.

Palenie tytoniu i uzywanie otwartego ognia w miejscach wspolnych budynkow,
w pomieszczeniach gospodarczych, na klatkach schodowych, w garazu
podziemnym, w piwnicach i windach jest zabronione.

Zabrania sie, w miejscach wspolnych budynkéw, w pomieszczeniach
gospodarczych, w klatkach schodowych, w garazu podziemnym i w piwnicach
przechowywania przedmiotéw fatwopalnych, gazu w butlach, materiatow
wybuchowych i zracych. Zakaz ten dotyczy takze balkonow i taraséw.
Zabrania sie dokonywania napraw we witasnym zakresie bezpiecznikdéw
poza obrebem lokalu oraz samowolnej modernizacji lub ingerencji w instalacje
elektryczng znajdujaca sie poza obrebem lokalu.

W przypadku uszkodzenia instalacji elektrycznej lub gazowej nalezy w miare
mozliwosci odcigé doptyw energii, po czym bezzwtocznie powiadomic wiasciwe
stuzby (pogotowie energetyczne, pogotowie gazowe itp.) oraz administracje
osiedla.

IV. PRZEPISY PORZADKOWE W ZAKRESIE ZASAD ZGODNEGO
WSPOLZYCIA UZYTKOWNIKOW LOKALI

Cisza nocna obowiazuje w godzinach 22.00 — 6.00. Zaktécanie ciszy nocnej
stanowi wykroczenie w $wietle art. 51 § 1 Kodeksu Wykroczen i upowaznia
pracownikéw ochrony osiedla do zgtoszenia sprawy Strazy Miejskiej lub Policiji.
Zabrania sie spozywania alkoholu w tym piwa w miejscach wspdinie
uzytkowanych na terenie Spotdzielni.

Zabrania sie grillowania na balkonach i tarasach.

Dzieci winny sie bawié w miejscach do tego przeznaczonych. Za zachowanie
dzieci lub szkody przez nie wyrzadzone rodzice i opiekunowie ponoszg petng
odpowiedzialno$¢ materialng i finansowa.

Niedopuszczalne sg wszelkie czynnosci powodujgce uszkodzenia badz trwate
zanieczyszczenia terenu osiedla.

Osoby posiadajgce psy i inne zwierzeta domowe sg zobowigzane
do zachowania szczegdlnych srodkow ostroznos$ci zapewniajgcych ochrone
przed zagrozeniem lub ucigzliwo$cig dla ludzi oraz przed zanieczyszczeniem
terenow przeznaczonych do wspdlnego uzytku i ponoszg petng
odpowiedzialnoé¢ za zachowanie sie zwierzat. W szczegdlnosci
do obowigzkéw osob posiadajgcych psy nalezy: prowadzenie psow na smyczy
i w miare mozliwoéci w kagancu (psy agresywne i niebezpieczne oraz takie,
ktore w odczuciu innych uzytkownikow lub pracownikéw ochrony osiedla
zachowuijg sie groznie dla ludzi powinny mie¢ natozony kaganiec).
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7. Zabrania sie wprowadzania pséw i innych zwierzat domowych na teren placu
zabaw dla dzieci.

8. Postanowienia zawarte w przepisach rozdziatu Il B ust.16 i 17 oraz rozdziatu IV
ust. 6 nie dotycza uzytkownikéw niewidomych korzystajgcych z pséw
przewodnikow.

9. Niedozwolone jest przechowywanie na balkonach i tarasach przedmiotéw
oszpecajgcych wyglad budynku lub na state nie przymocowanych, ktére mogg
stanowi¢ zagrozenie lub by¢ potencjalnie niebezpieczne wobec innych
uzytkownikdéw w przypadku silnego wiatru, burz, zamieci, $niezyc lub innych
skrajnych warunkéw atmosferycznych.

10.Wijazd i parkowanie pojazdéw na teren osiedla uregulowane jest oddzielnym
regulaminem.

11.Zabrania sie mycia pojazdéw na terenie osiedla.

12.Skrzynki i doniczki na kwiaty na balkonach i parapetach winny by¢
zabezpieczone przed wypadnieciem w sposéb pewny i trwaly oraz
zabezpieczone przed zalewaniem wodg elewacji oraz okien i balkonow
zlokalizowanych ponizej.

13.Wszelkie transporty zwigzane z wprowadzaniem sie i wyprowadzaniem z lokali
mieszkalnych i uzytkowych winny by¢ zgtaszane z co najmniej 1 dniowym
wyprzedzeniem w biurze Spoétdzielni lub — w dni wolne od pracy — u kierownika
zmiany ochrony.

14.W stosunku do uzytkownikdw nieprzestrzegajgcych postanowien niniejszego
regulaminu Zarzad Spoétdzielni ma prawo zastosowac¢ sankcje w formie:

a) skierowania wniosku do Rady Nadzorczej o wykluczenie ze Spotdzielni;
b) zawiadomienia Strazy Miejskiej i/lub Policji;
c) podjecia innych krokéw dozwolonych prawem.

Uwagi korncowe

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 7/2022
z dnia 13 grudnia 2022 roku.

Przewodniczgcy Rady Nadzorcze; Sekretarz Rady Nadzorczej
SBM ,Sztuka” SBM ,Sztuka”
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