(zatacznik Nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej)

SBM ,,Sztuka”
ul. Dzika 15
00-172 Warszawa

Regulamin Zasad Rozliczania Kosztéw Dostawy Energii Cieplnej.

Postanowienia ogdlne

§1.

Regulamin dotyczy zasad gospodarki zasobami SBM ,,Sztuka” w zakresie indywidualnego rozliczania
kosztéw energii cieplnej w budynkach ul. Dzika 15, ul. Dzika 19/23, Al. Jana Pawta Il 78 wyposazonych
w instalacje centralnego ogrzewania, grzejnikowe zawory termostatyczne, elektroniczne podzielniki
kosztéw ogrzewania z odczytem radiowym (zdalnym) Telemetric ***", cieptomierze mechaniczne HEAT

EAS.

Podstawy normatywne

§2.

Podstawami niniejszego regulaminu sg:

umowa o dostarczenie energii cieplnej zawarta pomiedzy Dalkia Warszawa S.A. w Warszawie
ul. Batorego 2, a Spétdzielnig Budowlano-Mieszkaniowg ,,Sztuka” ul. Dzika 15 w Warszawie.
umowy rozliczeniowe zawarte przez SBM ,Sztuka” z wykonawcg obstugi systemu
pomiarowo-rozliczeniowego energii cieplnej w lokalach, w ktérych zamontowano podzielniki
kosztow ogrzewania oraz cieptomierze.

statut SBM ,,Sztuka”

uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,,Sztuka”

uchwaty Zarzadu SBM ,,Sztuka”.

Pojecie okresu rozliczeniowego
§ 3.

Rozliczenie kosztdw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej dokonywane jest raz w roku.

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy (tj. rok kalendarzowy).

W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu moze skrocié¢ lub
wydtuzyé okres rozliczeniowy.

Sposoéb dokonywania odczytéw podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania, cieptomierzy



10.

11.

i dokonywania odczytéow zuzycia c.w.u.

§4.

Odczytéw stanowigcych podstawe rozliczenia dokonuje sie ze wskazan podzielnikéw kosztéw
centralnego ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w lokalu, wskazan cieptomierzy
zainstalowanych w lokalu oraz wskazan miernikdw zuzycia c.w.u zainstalowanych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych.

Czynnosci odczytowych w zakresie c.0. dokonuje osoba upowaziniona przez przedstawiciela
»Wykonawcy” obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego, a w zakresie c.w.u. przedstawiciel
spotdzielni.

Odczyt ze wskazan podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania zainstalowanych na
grzejnikach w lokalu dokonywany jest zdalnie przez osobe upowazniong przez przedstawiciela
»Wykonawcy” obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego

Odczyt ze wskazan cieptomierzy zainstalowanych w lokalu dokonywany jest przez osobe
upowazniong przez przedstawiciela ,Wykonawcy” obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego
w obecnosci wiasciciela lokalu lub osoby upowaznionej (osoby petnoletnie).

Odczyt ze wskazan miernikdw zuzycia c.w.u zainstalowanych w lokalach dokonywany jest przez
przedstawiciela spétdzielni w obecnosci wtasciciela lokalu lub osoby upowaznionej (osoby
petnoletnie).

W przypadku odczytéw ze wskazan cieptomierzy oraz ze wskazan miernikdw zuzycia c.w.u
wiasciciel lokalu lub osoba upowazniona kazdorazowo potwierdza czytelnym podpisem
dokonanie odczytu, prawidtowy stan urzgdzenia oraz nienaruszalno$¢ plomb na podzielnikach i
cieptomierzach wraz z datg prowadzenia czynnosci.

W czasie odczytéw ze wskazan cieptomierzy oraz ze wskazan miernikow zuzycia c.w.u urzadzenia
muszg by¢ dostepne dla odczytujacych bez przeszkdd, tzn. wtasciciele lokalu muszg zadbaé o
swobodny dostep do urzadzen przez usuniecie obudowy miernikdw, mebli zastawiajgcych
urzadzenia itp.

O terminie odczytu ze wskazan cieptomierzy oraz ze wskazan miernikéw zuzycia c.w.u witasciciel
lokalu zostanie zawiadomiony z 7 dniowym wyprzedzeniem poprzez komunikat umieszczony na
tablicy ogtoszen w klatce schodowej budynku.

W przypadku nie udostepnienia lokalu w podanym terminie wyznaczony bedzie termin
dodatkowy w czasie 7 dni od pierwszego terminu.

Lokal, w ktorym brak jest podzielnikdéw kosztéw centralnego ogrzewania lub cieptomierzy z
przyczyn dotyczacych wtasciciela lokalu, w pozycji koszty indywidualne obcigzony zostanie w
wysokosci sredniego zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w lokalach w
danym budynku, przypadajgcej na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w okresie rozliczeniowym,
powiekszony o wspdtczynnik 2,0.

W przypadku, jesli odczyty w dwukrotnie ustalonym terminie nie dojdg do skutku z winy
wiasciciela lokalu rozliczenia dokona sie na zasadach okreslonych w pkt. 10.

Obowigzki wtasciciela lokalu

§ 5.

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do:

a. Udostepnienia lokalu w celu:
1. Zamontowania urzadzen (termozawordw, podzielnikdw ciepta, cieptomierzy i
miernikow c.w.u.).
2. Dokonywania odczytéw z cieptomierzy i miernikéw zuzycia c.w.u.
Konserwacji urzgdzen
4. Naprawy lub wymiany urzadzen

w



5. Kontroli stanu technicznego urzadzen pomiedzy okresami rozliczeniowymi
b. Ochrony przed zniszczeniem urzgdzen pomiarowych i wskaznikowych.
c. Natychmiastowego zgtoszenia do administracji spétdzielni w razie:

1. Uszkodzenia urzadzen

2. Stwierdzenia niewtasciwego dziatania urzadzen

3. Naruszonych plomb

Obowigzki wykonawcy obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego c.o.
§6.

Koszty ogrzewania s3 rozliczane wedtug systemu rozliczeniowego wykonawcy obstugi
systemu pomiarowo-rozliczeniowego c.o. podzielnikow Telemetric " i cieptomierzy HEAT
EAS dopuszczonych do stosowania w Polsce Normg Europejskg PN-EN 834.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania w oparciu o system podziatu wraz z przynaleznymi do niego
wspotczynnikami korekcyjnymi zatwierdzonymi uchwata Rady Nadzorczej przeprowadzane
jest przez Wykonawce systemu pomiarowo-rozliczeniowego w uzgodnieniu z Zarzgdem SBM
,Sztuka”

Sposob ustalania zaliczek

§7.

Wiasciciele lokali wnoszg miesieczne optaty ryczattowe tytutem zaliczki na poczet zuzycia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i c.w.u. przez caty rok.
Po dokonaniu odczytu podzielnikdw centralnego ogrzewania oraz cieptomierzy zaliczka na
nastepny okres rozliczeniowy réwna sie 1/12 kosztu zuzycia ciepta przyjetego do rozliczenia
danego mieszkania za poprzedni okres rozliczeniowy przy uwzglednieniu aktualne
obowigzujgcych cen energii.
Wysokos¢ miesiecznych zaliczek bedzie ulegata zmianie proporcjonalne do:

= rzeczywistych cen energii cieplnej

® rzeczywistego zuzycia energii cieplnej dla budynku

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej
§ 8.

Koszty energii cieplnej danego budynku na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej sg kosztami wyliczonymi na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych
zamontowanych w danym budynku.
Koszty centralnego ogrzewania rozdziela sie na koszty wspadlne i indywidualne:
= Koszty wspdlne sg kosztami zuzycia ciepta w pomieszczeniach, w ktérych nie
zamontowano urzadzen pomiarowych zuzycia ciepta, liczone proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu.
= Koszty indywidualne sg kosztami indywidualnego zuzycia danego lokalu, liczconymi
zgodnie ze wskaznikami podzielnikdow kosztéw centralnego ogrzewania oraz
cieptomierzy.
Podziat kosztow c.o. na wspdlne i indywidualne dla budynkéw okresla zatgcznik nr 1. Do
zmiany podziatu kosztdw upowazniona jest Rada Nadzorcza — na wniosek Zarzadu.
Koszt podgrzewu 1 m 3 c.w.u okreslany bedzie przez spétdzielnie na podstawie poniesionych
kosztow w okresie rozliczeniowym.



5. Wiasciciel lokalu otrzymuje rozliczenie kosztow energii cieplnej i c.w.u. za sezon
rozliczeniowy. Rozliczenie bilansuje sume kosztéw za energie cieplna dla potrzeb centralnego
ogrzewania i c.w.u. przypadajaca na dany lokal z sumg zaliczkowych wptat wptywajacych w
okresie rozliczeniowym.

6. Naleznosci wynikajgce z rozliczenia nalezy wptaci¢ lub potraci¢ przy najblizszej optacie
eksploatacyjnej za lokal.

Zmiana wtasciciela lokalu
§9.

W przypadku zmiany wtasciciela lokalu rozliczenie zuzycia energii cieplnej nastepuje po zakoriczeniu
okresu rozliczeniowego danego budynku i dotyczy aktualnego uzytkownika na ostatni dzien okresu
rozliczeniowego.

Postanowienia koncowe
§ 10.

1. Za sprawnos¢ i zgodnos$é z warunkami okreslonymi w aprobatach technicznych podzielnikéw
kosztow ogrzewania i licznikdw ciepta odpowiada Wykonawca firmy rozliczajacej.
Wykonawca  dokonujgcy  obstugi  systemu  pomiarowo-rozliczeniowego  ponosi
odpowiedzialno$¢ za podziat kosztéw na rachunkach rozliczeniowych.

2. W przypadku, gdy nastgpito uszkodzenie plomb w podzielniku kosztéw ogrzewania lub
liczniku ciepta, badZ uszkodzenie podzielnikéw kosztow ogrzewania lub licznikdw ciepta
rozliczenia dokonuje sie na podstawie sredniego zuzycia energii na potrzeby centralnego
ogrzewania w danym budynku, przypadajgcego na 1 m ? powierzchni uzytkowej mieszkan w
okresie rozliczeniowym , powiekszony o wspoétczynnik 2,0.

Wiasciciel lokalu pokrywa dodatkowe koszty zwigzane z doprowadzeniem urzadzen do stanu
wiasciwego.

3. W przypadku, gdy nastgpito uszkodzenie miernika c.w.u. rozliczenia dokonuje sie na
podstawie Sredniego zuzycia energii na potrzeby c.w.u. w danym budynku, przypadajgcego
na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkarn w okresie rozliczeniowym, powiekszony o
wspotczynnik 2,0.

Wiasciciel lokalu pokrywa dodatkowe koszty zwigzane z doprowadzeniem urzadzen do stanu
wiasciwego.

4. W stosunku do wtascicieli lokali (odbiorcéw ciepta), ktédrym zostanie udowodniony nielegalny
pobdr energii cieplnej, polegajacy na przyktad na samowolnym zamontowaniu (przez
wiasciciela lub inne osoby przebywajgce w danym lokalu) dodatkowego grzejnika
centralnego ogrzewania lub powiekszeniu istniejgcego, usunieciu lub powiekszeniu kryzy,
zmianie nastawy wstepnej zaworu, spuszczeniu wody z instalacji grzewczej itp., witasciciel
lokalu ponosi koszty przywrdcenia instalacji do stanu pierwotnego w terminie wyznaczonym
przez Zarzad Spoétdzielni, a rozliczenia dokonuje sie na podstawie Sredniego zuzycia energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w danym budynku, przypadajgcego na 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania w okresie rozliczeniowym, powiekszony o wspodtczynnik
2,0.

5. Przypadki zaistniate w § 10, pkt.2 i 3 nalezy niezwtocznie zgtasza¢ do SBM ,,Sztuka”.

§11.



Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 1/2014 z dnia 06 marca 2014 r.
z mocg obowigzujgcy do rozliczen energii cieplnej dokonanych od 2014 roku.

Zataczniki:

- System podziatu kosztéw na wspdlne i indywidualne dla budynkow.

(zatacznik nr1)

do Regulaminu Zasad Rozliczania Kosztéw Dostawy Energii Cieplnej

System podziatu kosztow

1. WSPOLCZYNNIKI KOREKCYJNE C.O. DLA LOKALI MIESZKALNYCH

POLOZENIE LOKALU LOKALE PRZYLEGLE DO POZOSTALE
SCIANY SZCZYTOWE)
PIETRO POD
STROPODACHEM 0,8 0,9
POZOSTALE 0,9 1,0

2. PODZIAt KOSZTOW C.0. DLA BUDYNKU,C”

KOSZTY WSPOLNE 30%

KOSZTY INDYWIDUALNE 70% (KOSZTY WG. WSKAZAN)
3. PODZIAL KOSZTOW C.O. DLA BUDYNKOW ,A” | ,B”

KOSZTY WSPOLNE 50%

KOSZTY INDYWIDUALNE 50% (KOSZTY WG. WSKAZAN)




