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Postanowienia ogdlne
Regulamin niniejszy okres$la zasady:

1. Rozliczania kosztdw gospodarki zasobami SBM ,,Sztuka”, obejmujgcych koszty eksploatacji:
a. Koszty eksploatacji podstawowej
- koszty zarzadzania i administracji
- sprzatanie budynkdw i terenu
- dostawa energii elektrycznej zuzywanej na cele wspdlne
- dostawa zimnej wody i odprowadzania $ciekdw na cele wspdlne
- wywdz nieczystosci
- ochrona mienia
- ubezpieczenia
- podatek od nieruchomosci
- optata za wieczyste uzytkowanie gruntu
- stata obstuga techniczna, konserwacje, przeglady techniczne (bez dzwigdéw)

b. koszty konserwacji —inne

- diwigi
- bramofony i domofony

c. koszt remontéw
- remonty planowane i awarie

d. koszty indywidualne — zaliczki
- dostawa energii cieplnej i gazu (c.0.ic.w.)
- zimna woda i Scieki

2. Ustalania optat za uzywanie lokali:
a. mieszkalnych
b. uzytkowych
c. wykorzystywanych na potrzeby wtasne Spoétdzielni
d. miejsc postojowych w garazu podziemnym

3. Rozliczenie kosztdw gospodarki zasobami przeprowadza sie w okresach rocznych,
pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

4. Podstawag ustalania opfat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy
uchwalony przez Rade Nadzorczg SBM ,,Sztuka”, ktérego konstrukcja opiera sie miedzy
innymi na wynikach sprawozdania za rok miniony (poniesione faktycznie koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz pozostatej dziatalnosci)
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Jezeli w ciggu roku kalendarzowego nastepujg istotne zmiany rzutujgce na wysokosé kosztow
gospodarki zasobami, dokonywana jest korekta planu gospodarczo-finansowego oraz korekta
wysokosci optat za uzywanie lokali.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami. Rdznica
pomiedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami Spotdzielni do pokrycia w roku nastepnym.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg: 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu lub lokal, w zaleznosci od rodzaju kosztéw. Ustalenie jednostki
rozliczeniowej w zaleznosci od rodzaju kosztéw lezy w kompetencji Rady Nadzorczej
Spétdzielni.

Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania jak: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, wc itp., pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika, ktdrg oblicza sie wedtug powykonawczej dokumentacji technicznej.

Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych. Powierzchnia lokalu
zajeta przez urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnia tego
lokalu.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie takze powierzchnie piwnic integralnie
zwigzanych z lokalem.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego
schoddéw taczacych poszczegdlne pomieszczenia wnetrza lokalu.

Rozliczanie kosztow eksploatacji zasobow

Koszty eksploatacji zasobdw sg ewidencjonowane i rozliczane dla nieruchomosci oraz garazu
Koszty eksploatacji zasobdw rozlicza sie na wszystkie lokale

Koszty ubezpieczenia pobierane sg na podstawie umowy z firmg ubezpieczeniowa.

Koszty podatku od nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntu pobierane sg w
wysokosci ustalonej przez odpowiednie organy.

Koszty eksploatacji sktadajg sie z kosztow eksploatacji podstawowej, kosztéw konserwacji i
remontow

Koszty eksploatacji podstawowej na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe ustalane sg
na podstawie kosztu za analizowany okres roczny w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej w optacie miesiecznej

Koszty konserwacji bramofonu, domofonoéw i dZzwigdw rozliczane sg w przeliczeniu na lokal
Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy wraz z zakresem rzeczowym, dotyczgcym zasobdw
okreslona jest uchwatg Rady Nadzorczej, zatwierdzajgcej plan gospodarczo finansowy na
dany rok kalendarzowy.

Optaty pobiera sie miesiecznie do 15 dnia kazdego miesigca za dany miesigc

Rozliczanie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekdw rozlicza sie na wszystkie zasoby
Spétdzielni

Optaty za zuzycie zimnej wody i odprowadzanie Sciekdw, ustala sie wedtug wskazan urzadzen
pomiarowych (wodomierzy). Czestotliwos¢ i zasady rozliczen ustala Zarzad Spoétdzielni.



3. Optaty za zuzycie zimnej wody i odprowadzania $ciekdw na cele wspdlne zaliczane sg do
kosztéow eksploatacji podstawowej. Zasada powyzsza dotyczy lokali mieszkalnych i
uzytkowych, rozliczana jest wskaznikiem proporcjonalnie do powierzchni nieruchomosci
budynkowej i garazu.

Rozliczanie kosztow wywozu nieczystosci

1. Koszty wywozu nieczystosci rozlicza sie na nieruchomosé
Jednostkg rozliczeniowg kosztéw z tytutu wywozu nieczystosci dla lokali jest 1 m?
powierzchni uzytkowej

3. Koszty wywozu nieczystosci dla lokali uzytkowych powiekszone sg o 200%

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i dostawy
ciepta do podgrzania wody

Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej i gazu okresla odrebny regulamin — ,,Regulamin

”n

zasad rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej i gazu dla potrzeb centralnego ogrzewania lokali”.
Rozliczenie kosztow diwigow osobowych

Rozliczenie kosztow eksploatacji dzwigdw osobowych dokonuje sie na nieruchomosé
Lokale mieszkalne nie obstugiwane przez dZwigi osobowe sg wytgczone z uczestnictwa w
kosztach dzwigdéw osobowych.

3. Koszt eksploatacji dZzwigdw rozlicza sie na poszczegdlne lokale, w przeliczeniu na lokal. Optaty
pobiera sie miesiecznie w pozycji — dZwig.

4. Rozliczenie kosztéw remontow dzwigdéw dokonuje sie poprzez fundusz remontowy, ktéry jest
sktadnikiem eksploatacji i dotyczy catych zasobow.

Rozliczenie kosztow energii elektrycznej

1. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, witasciciele i
uzytkownicy lokali rozliczajg bezposrednio z dostawcg energii

2. W uzasadnionych przypadkach rozliczenie nastepuje ze Spétdzielnig na podstawie
okreslonego ryczattu badz podlicznika. Wysokos¢ ryczattu ustala Zarzad Spotdzielni

3. Koszty energii elektrycznej, dotyczacej dzwigdw osobowych oraz pomieszczen wspdlnego
uzytkowania (klatki schodowe, korytarze, ciggi piwniczne, wézkownie , o$wietlenie terendéw
itp.) rozliczane sg na nieruchomo$é. Powyzsze koszty rozliczane sg w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali i ustalonej miesiecznej zaliczki rozliczanej raz w roku

Rozliczenie kosztow ochrony
Koszty ochrony osiedla rozliczane sg na nieruchomos¢ budynkowg oraz garaz osobno
Koszty ochrony rozlicza sie na poszczegdlne lokale, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej



Ustalanie optat za uzywanie lokali

1. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
pokrywane sg przez wtasciciela lokalu do 15 dnia kazdego miesigca. Opdznienie w optatach
powoduje naliczanie odsetek ustawowych

2. Wiasciciele lokali wnoszg optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw zasobow,
zaliczki na dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw , energii cieplnej lub gazu (c.o. i
c.w)

3. Zasady podziatu kosztéw na nieruchomos¢ i garaz ustalane sg na podstawie podziatu kosztéow
do planu gospodarczo-finasowego zatwierdzanego przez Rade Nadzorcza na dany rok
obrotowy.

4. Powstanie i ustanie wnoszenia optat oraz terminy ich wnoszenia ustala w odniesieniu do
wiascicieli lokali Zarzad Spoétdzielni w oparciu o postanowienia Statutu SBM ,,Sztuka”

5. W odniesieniu do najemcdéw termin powstania, wnoszenia optat i ustania obowigzku
wnoszenia optat reguluje umowa najmu.

Uwagi koncowe
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Nr2/2010 Z moca obowigzujaca
do rozliczen kosztéw gzm oraz pozostatej dziatalnosci od dnia 01 listopada 2010 r.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej

SBM ,,Sztuka” SBM ,,Sztuka”
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