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STATUT

Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SZTUKA”

|. POSTANOWIENIA OG OLNE

81
Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Sztuka” jesbbdowolnym i samorgnym
zrzeszeniem nieograniczonej liczby oso6b o zmiensyadzie osobowym i zmiennym
funduszu udzialowym zorganizowanym dla zaspokojepidrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin przez dostarie im samodzielnych lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia mee zrzesza sig w zwigzkach spoidzielczych i organizacjach
gospodarczych, tworzylub przystpowa do tych organizacji dla realizacji celéw
statutowych.

§2
Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Budowlano-Bti&aniowa ,SZTUKA”
Siedzily Spotdzielni jest m.st. Warszawa, ul. Dzika 15.
Spoétdzielnia dziata na terytorium RzeczpospolitegsRie].
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
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llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:

1.

2.

3.

Spotdzielni — naley przez to rozumie Spoétdzielng Budowlano-Mieszkaniow
~SZTUKA” w Warszawie

Statucie — naley przez to rozumie statut Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
~SZTUKA” w Warszawie

Walnym Zgromadzeniu — nafg przez to rozumie Walne Zgromadzenie Czionkow
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SZTUKA” w Warawie,

Radzie — nalkey przez to rozumie Rad: Nadzorcz Spoéitdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,SZTUKA” w Warszawie

Zarzzgdzie — naley przez to rozumie Zarzmd Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
~SZTUKA” w Warszawie

cztonku - naley przez to rozumie osolg fizyczmg lub prawn, posiadajcg prawo do
lokalu i wpisam do rejestru cztonkdédw pod danym numerem, ktory wifdawymagany
udziat oraz wkfad,

zasobach - naky przez to rozumie budynki stanowice wtasné¢ lub wspotwtasnét
Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SZTUKA” w Warawie.
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Podstawowym celem Spotdzielni jest zaspokajaniezpbtmieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie im adarelnych lokali mieszkalnych i
uzytkowych oraz miejsc postojowych w gasgh podziemnych budynkéw stanageych
mienie Spotdzielni oraz nabyte na podstawie ustamignie jej czionkow, a w miar
mozliwosci wynajem pomieszchegospodarczych.
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Spoétdzielnia prowadzi dziataldé na podstawie przepiséw prawa i niniejszego statutu



1)

2)

3)

4)

5)
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1. Przedmiotem dzialalai Spoétdzielni jest:

1) administrowanie i zasglzanie nieruchonmfgiami na wtasny rachunek,

2) eksploatacja istniggych zasobow mieszkaniowych,

3) wynajem nieruchomii na wiasny rachunek,

4) sprzeda lokali i miejsc postojowych.

2. Do przedmiotu dziatalri@i Spoétdzielni naley w szczegolngci:

1) nabywanie gruntow, budowa Iub nabywanie budynkow celu ustanawiania
spétdzielczego wiasnoiowego prawa do lokali mieszkalnych lub lokali mnym
przeznaczeniu znajdigych s¢ w tych budynkach, a tak do miejsc postojowych w
garaach wielostanowiskowych.

2) nabywanie gruntow, budowa lub nabywanie budynkéwelu ustanawiania og¢lonej
wiasndci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznacau znajdujcych se¢ w
tych budynkach, a tak utamkowego udzialu we wspoiwtasob w garaach
wielostanowiskowych,

3) zaspokajanie w miarmazliwosci, socjalnych i kulturalnych potrzeb czionkéw hic
rodzin.

3. W celu realizacji przedmiotu dziatalém Spotdzielnia mee w szczegolniei:

1) zarzdza nieruchoméciami,

2) zarzdza innymi nieruchoméciami na podstawie uméw zawartych z $diaielami
(wspotwtacicielami) tych nieruchomiai,

3) budowd& domy mieszkalne, lokalezytkowe, uradzenia i budynki oraz budowle
pomocnicze, gospodarcze i indeodki trwate, potrzebne do realizacji jej celéw
statutowych,

4) wydzierzawia lub wynajmow& czionkom i innym osobom grunty lub inne
nieruchomeéci i obiekty, stanowjce jej wkasné lub bedace w jej uwytkowaniu
wieczystym,

5) zachgat kredyty bankowe na cele budowlane, remontowe, mmizicyjne i na
dziatalna¢ biezaca.

ll. CZLONKOWIE SP OtDZIELNI
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Czionkostwo oséb, ktérym przystuguje spoétdzieloakatorskie lub wiasrnmiowe prawo
do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczégatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienieclmt¥ wiasnéci lokalu zwanej dalej
~ekspektatywa wiasrigi”.
Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna ébyp nie miata zdolngci do czynnéci
prawnych lub miata ograniczerzdolnag¢ do czynnéci prawnych.
Osoby fizyczne mage ograniczog zdolngé do czynnéci prawnych oraz nie mage
zdolnaci do czynnéci prawnych nie mogwchodzé w sktad organéw Spotdzielni, a w
Walnym Zgromadzeniu bigrudziat przez swoich przedstawicieli.
Czionkami Spotdzielni & oboje matonkowie, jeeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jeeli wspodlnie ubiegaj sii 0o zawarcie umowy 0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo albo prawa og¢bnej
wiasndgci lokalu..
Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorejypluguje spoétdzielcze wiastmowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasoi.
Przepis pkt 3 i 4 stosujeesodpowiednio daosdb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w gartar wielostanowiskowym lub gara wolnostogcego, o ktérych mowa



w art. 17° lub do utamkowego udziatu we wspotwtastiogarau wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. Ziosm.
2. Cztonkostwo 0s0b, ktére nabyty prawo giirej wtasnéci:
1) Czionkiem spétdzielni mae by osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyta prawo
odrebnej witasnéci lokalu.
2) Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdiie przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni.
3) Osoba, ktora nabyla prawo ebnej wiasnéci lokalu, zachowuje czionkostwo w
Spétdzielni.
3. Jeeli spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, prawo agtmej wiasnéci lokalu albo
ekspektatywa wiasioi nalezy do kilku osob, czionkiem spotdzielni e by tylko jedna z
nich, chybaze przystuguje ono wspdlnie niahkom. W przypadku zgtoszeniag skilku
uprawnionych rozstrzygaad w posgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielrierminu 6 miesicy wysgpienia do gdu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygaia przez gd, lub wyboru dokonanego przez Spétdziglni
osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze wiagriowe prawo do lokalu, prawo adimej
wiasndci lokalu albo ekspektatywa whasiod mogs wyznaczy spardd siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawniewynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.
4. Jeeli spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu, prawo admej wkasnéci lokalu naley
do kilku osob, ktére ssczionkami Spotdzielni lub g&¢ z nich jest cztonkiem Spoétdzielni z
tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te mage dokonywdé wyboru i pozostaj
cztonkami Spotdzielni. Jeli zgtosi s¢ kilka 0sob, z ktérych ¢Z¢ jest cztonkiem Spotdzielni
Z tytutu posiadania lokalu a €€ nie jest czlonkiem stosujeestasady, o ktGrych mowa w
ust. 3 powyej.
5. Spotdzielnia nie me odmdwt przyjecia w poczet cztonkéw niedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, podlegafego przepisom ustawy, w tym f&knabywcy prawa odbnej
wiasndci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.
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1. Osoba ubiegaga s¢ 0 przygcie w poczet cztonkdw Spotdzielni sktada deklayaci
cztonkowslg, ktéra powinna zawieta
- imi¢ i nazwisko, w odniesieniu do os6b prawnych ngzw
- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: miesakazy wytkowy,

- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb pralwsiedzile,

- adres korespondencyjny,

- dane kontaktowe: nr telefonu, email,

2. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chywil
1) nabycia ekspektatywy wiasfm,

2) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiadsimwvego prawa do lokalu, z dat
nabycia prawa z zastrzniem § 10. Dotyczy to rowniespadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni sg@lni o nabyciu prawa.

3. Cztonkostwo wigcicieli lokali powstaje na podstawie uchwaly Zgia w dacie podgia
uchwaly Zaradu o przygciu w poczet czionkOw osoby, ktora nabyta prawoecbdej
wiasndgci lokalu,
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1. O przygciu do Spotdzielni, w przypadkach gdy cztonkostvi® powstaje z mocy prawa,
decyduje Zargd, mapc na uwadze nuhwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
swoich przysztych cztonkow, w ramach posiadanydobhéw mieszkaniowych.

2. O przygciu w poczet cztonkéw Spoétdzielni, o ile cztonkostwie powstaje z mocy



prawa, decyduje Zagd, podejmujc stosown uchwat. Przygcie winno by stwierdzone
na deklaracji podpisem dwoéch czionow Zma lub osob przez Zasd do tego
upowanionych, z podaniem daty pedja uchwaly o przyciu w poczet cztionkdéw.

3. Uchwata Zargdu w sprawie przycia do Spotdzielni powinna Bypodgta w cigu
miesgca od daty zigenia deklaracji a zainteresowany powinie bytym powiadomiony
w ciggu dwoch tygodni od daty jej powvezia.

4. Od uchwaly odmawiggej przygcia w poczet cztonkdéw Spotdzielni zainteresowanemu
stuizy prawo odwotania gido Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia atrapia
zawiadomienia o tej uchwale wraz z jej uzasadnmanie

5. Odwotanie powinno by rozpatrzone przez RadNadzorcz najp&niej w terminie 3
miesecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorcjst ostateczna w
postpowaniu wewngtrzspoétdzielczym.

6. Jeeli z wnioskiem o przyicie do Spétdzielni zgtaszagskilku uprawnionych sprawy ich
roszczé rozstrzyga &d. Termin wysipienia do $du wyznacza Zasd. Po
bezskutecznym uptywie zakitenego terminu uchwaipodejmuje Zarzd.

7. Zarzad Spotdzielni, nie me odmowe przyjecia w poczet cztonkdéw osoby fizycznej i
prawnej spetniajcej wymogi ustawowe i statutowe.

8§10

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje w szczeg&on

1. prawo do czynnego udziatu #yciu Spotdzielni oraz zgtaszania wnioskdw w sprawac
zZwigzanych z jej dziatalnieia ustawowy i statutova,

2. czynne i bierne prawo wyborcze, na zasadach sldgch w przepisach ustaw i

postanowieniach statutu,

prawo do otrzymania w sposob i w terminie dkoeym w statucie informacji o czasie,

miejscu i poragdku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo przegldania protokotow Walnego Zgromadzenia,

prawo udziatu z gtosem decydaym w Walnym Zgromadzeniu,

prawo przegldania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw dtagii uchwat organow spotdzielni i

protokotébw obrad organdéw spoétdzielni, protokotéwsthacji, rocznych sprawozfla

finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przeatdpielni z osobami trzecimi.

Koszty sporzdzania odpiséw i kopii tych dokumentow, z wtiiem statutu i

regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, peryczionek spoétdzielni

wnioskupcy o ich otrzymanie.

8. prawo zaskamania do sdu uchwat Walnego Zgromadzenia, w przypadkach stimgch
w przepisach ustawy i postanowieniach statutu,

9. prawo odwotywania siw postpowaniu wewntrzspoétdzielczym od uchwat w sprawach
dotyczicych stosunkéw mgdzy czionkiem a Spéildzielpi na zasadach i w terminach
okreslonych w statucie,

10.prawo do Kkorzystania wraz z osobami wspdlnie zarketgmi ze wspolnych
pomieszcze i urzadzen Spoétdzielni, oraz jej ustug,

11.prawo do wysipowania na drogpostpowania gdowego w przypadkach okgtenych w
ustawach, regulagych dziatalné¢ Spotdzielni i w przypadkach olglenych w
postanowieniach statutu Spotdzielni.

12.prawo wghdu do pozostatych dokumentéw Spotdzielni oznaczawpr cztonka do
robienia notatek i odpiséw we wiasnym zakresie, Wwgzoszenia dokumentéw poza teren
biura Spoétdzielni. Prawo to nie urwia sporzdzania przez cztonkédw ani wydawania
im kserokopii tych pozostatych dokumentéw.

w

No ok



8§11

Czionek Spotdzielni obowzany jest w szczegoélsa:

8.

9.

przestrzegapostanowié statutu, regulaminow i uchwat organow Spétdzielni,

wnies¢ wkiad budowlany,

uzupeiné¢ wkiad budowlany w wypadku modernizacji budynku, kiérym cztonkowi

przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

uiszcz& terminowo optaty zaaywanie lokali,
zawiadomté Spétdzieln¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkoejskraz o

zmianie ilégci os6b zamieszkatych z czionkiem w rmaleym do niego lokalu
mieszkalnym,

korzyst& wraz z osobami wspdlnie zamiesziaymi z pomieszcze i urzadzen oraz

nieruchoméci wspdlnych w sposéb nieutrudrjay korzystania z nich innym cztonkom i
osobom uprawnionym,

udostpni¢ i umazliwi ¢, nazadanie Spétdzielni, wégie do lokali i budynku o ile jest to

potrzebne do przeprowadzenia prac i robot konsemwach, modernizacyjnych,
remontowych, usugcia awarii, a take w celu wyposzenia budynku, jego e%ci lub
poszczegolnych lokali w dodatkowe gaizenia, elementy wyposania i instalacje oraz
dla dokonania przegilu stanu techniczno-zytkowego lokalu oraz budynku i jego
pomieszcze, a take celem dokonania kontroli sprawseourzadzen pomiarowych oraz
wykonania operatu szacunkowego lub inwentaryzachitektonicznej,

dba o dobro i rozwoj Spétdzielni, o poszanowanie jégmia i 0 jego zabezpieczenie

przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

utrzymywa swoj lokal w naleytym stanie technicznozytkowym,

10.przysgpi¢ w terminie wyznaczonym przez Spoildzielndo zawarcia w formie aktu

notarialnego umowy o ustanowienie wiasriolokalu lub utamkowego udzialu we
wspotwtasnéci w garau wielostanowiskowym, albo umowy przeniesienie wasi
lokalu albo ustanowienie oghinej wiasnéci,

11.pokry¢ koszty zwjyzane z wyodibnieniem wiasngci lokalu,
12.ponosé koszty szkdéd w mieniu spotdzielczym spowodowangcrez niego lub osoby i

zwierzta przebywajce w jego lokalu.

812

1. Opfaty, o ktorych mowa w 811 ust. 4 powinnyc¢hyiszczane co miegt z gory do
dnia 15 kadego miesica. Obowazek uiszczania optat powstaje z dniem oddania
cztonkowi do dyspozyciji przydzielonego lokalu, pi@niej jednaj nk po uptywie 30
dni, liczac od dnia oddania cztonkowi do dyspozycji przezoaezio dla niego lokalu.

2. Od nie wptaconych w terminie naleosci, o ktérych mowa w ust.1, Spoétdzielnia ma
prawo nalicza i pobier& odsetki ustawowe za caty okres api@nia.

3. Czionek nie mge potgcat zadnych swoich nakmosci i wierzytelngci obchzajacych
Spotdzielng z optatami za iywanie lokali. Czionek nie mie uzaléniat
terminowego wnoszenia optat zaywanie lokalu od wykonania wobec niego przez
Spoéidzielné jakichkolwiek zobowizan oraz z tego tytutu samowolnie obat optat
za wywanie lokalu.

4. Zatermin uiszczenigwiadczeé z tytutu optat za zywanie lokalu na rzecz Spotdzielni
uwaza st dzien wptywu srodkow finansowych na rachunek bankowy Spétdzielni.

5. Postanowienia statutu o optatach zgwanie lokali stosuje siodpowiednio do optat
za miejsca postojowe w garawielostanowiskowym.



8§13
Czilonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycggiotdzielni za jej zobowkania.

8§14

1. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) zbycia spétdzielczego wiasimioowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

2) zbycia prawa ogbnej wiasnéci lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia ekspektatywy wiasém lub udziatu w tym prawie,

4) rozwgzania umowy o budoydokalu i ustanowienie do niego prawa

5) podgcia przez wiécicieli lokali, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 asty, uchwaty o tym,
ze w zakresie ich praw i oboyukéw oraz zargdu keda miaty zastosowanie przepisy ustawy
0 wtasndci lokali

2. Jeeli cztonkowi przystuguje wicej niz jeden tytutu prawny do lokaluetacy podstaw
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa ¢age dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutéw prawnych do lokali.

3. Czlonek Spdétdzielni,dolacy wiascicielem lokalu, mee wystpi¢ ze Spoétdzielni w kadym
czasie za wypowiedzeniem, zémym Zaradowi. Gswiadczenie 0 wypowiedzeniu
cztonkostwa, winno bypod rygorem niewanosci, ztozone na pimie. Okres wypowiedzenia
cztonkostwa wynosi 3 miegi. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna 8i pierwszym
dniu miesica, nasfpujacego po dniu ztzenia gwiadczenia.

4. W okresie wypowiedzenia czionek winien ureguléwswoje zobowjzania wobec
Spétdzielni.

5. Osoba, ktorej cztonkostwo w Spotdzielni ustatmadal zamieszkuje lub posiada lokal w jej
zasobach, obowtana jest do ponoszenia wszelkich optat na rzectd3ielni, tak jak jej
cztonek.

6. Cztonka zmartego skila si z rejestru czionkow Spotdzielni ze skutkiem odagniv
ktérym nasipita smier¢, a gdy chodzi o osebprawry — ze skutkiem od dnia jej ustania..
Jezeli zmarty czionek pozostawit weej niz jednego spadkobiegcspadkobiercy powinni w
celu wykonywania przechogeych na nich praw maikowych zmartego ustanowi
wspoélnego petnomocnika lub wskézzarzdce ustanowionego przezad przy odpowiednim
zastosowaniu przepisow Kodeksu cywilnego o giaie rzecg wspoln.

815
1. Uchwaly organdw Spoétdzielni, ktérych dozenie przewiduje Statut, powinny dy
przesytane osobom zainteresowanym listami polecolymeza pokwitowaniem.
Spotdzielnia dagcza pisma czitonkom na ostatni podany przez nichsadr
Pisma zwrécone na skutek nie zgtoszenia przez katamiany adresu lub niepedja
przesytki awizowanej uwa st za dogczone prawidiowo.
4. Czionek Spétdzielni mee zawiadomi Zarzmd o planowanej ditszej nieobecrii i
niemaznaosci odbierania w tym czasie przesytek, co uchylatekworczenia, opisany w
ust.2

w N

816

1. Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowangiohorganow Spotdzielni cztonek
moze odwotd sic w postpowaniu wewgtrzspotdzielczym.

2. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zadm powinny by rozpatrzone w ggu 28
dni od dnia ich zigenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargizathzawiadamia
zainteresowanego cztonka narpie w terminie 14 dni.

3. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatgvidarzd jest obowdzany poda
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesiedwotania do Rady Nadzorczej w



=

terminie 14 dni od dnia otrzymania pismazele cztonek nie ztoy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zadu staje si ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obawana rozpatray odwotanie cztonka w ggu 3 miesjcy od
dnia wniesienia odwotania i przestadwotugcemu s¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w ggu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. StanowiskadyR
Nadzorczej podfe w trybie odwotawczym jest ostateczne w ppstvaniu
wewnmgtrzspotdzielczym.

Whioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzej powinny by rozpatrzone w
ciggu dwoch miesicy od dnia ich zteenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czi@gamie w cagu 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negakywoztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30athotrzymania pisma. Odwotanie
to powinno by rozpatrzone na najkbzym Walnym Zgromadzeniu,zeli zostato ztégone
co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgmueaia.

8§17

1. Zarad prowadzi rejestr cztonkéw zawiegay ich imiona, nazwiska, miejsca

zamieszkania, liczbzadeklarowanych udziatéw, wysakowniesionego wktadu, zmiany
danych w tym zakresie oraz darzyjecia w poczet cztonkéw i daustania cztonkostwa.
Czionek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel cztionka lub Spotdzielni maprawo
wgladu do rejestru.

. WKLAD BUDOWLANY

818
Czionek Spotdzielni ubiegggy sie 0 ustanowienie spotdzielczego whastiowego prawa
do lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad ékmych w statucie i w umowie o
budowe lokalu w wysokdci odpowiadajcej catdci kosztow budowy przypadaych na
jego lokal. W wysoké&t wkitadu nie jest wliczona walé gruntu.
Czionek Spotdzielni ubieggy sk o ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu wnosi
wktad budowlany wedtug zasad oklenych w statucie i umowie o budewokalu w
wysokaci odpowiadajcej catdci kosztow budowy przypadgjych na jego lokal.
Przez koszt budowy lokalu, o ktdrym mowa w ust.2 rozumie s koszt zadania
inwestycyjnego przypadgego na poszczegolne lokale budowane przez Splitdzie

8§19
Czionek spotdzielni obowrany jest wnig& wkiad budowlany w cakei przed
uzyskaniem przydziatu lokalu.
Wkiad budowlany dla mieszkabudowanych w systemie bezkredytowym uczesteizz
w finansowaniu tej budowy cztonkowie wnaszaliczkowo przed rozpogziem budowy,
a pozosta} czcs¢ w trakcie budowy na zasadach ustalonych przezydarz
Wysokas¢ wktadu budowlanego, zaliczki oraz wyséka terminy uiszczania kolejnych
wptat okrela Zarzd, uwzgkdniajgc warunki realizacji budowy.

8§20
Przed przysipieniem do realizacji zadania inwestycyjnego WalAdgromadzenie
Czlonkéw uchwala rodzaj inwestycji, warunki i zagaej finansowania oraz zasady
rozliczania kosztéw budowy i ustalenia rownowéeto wktadow budowlanych,
uwzgkdniajgc w szczegolnéei zakres rzeczowy realizowanego zadania inwenggne



2.

3.

4.

Koszty budowy lokali oraz miejsc postojowych ustsitaw dwoch etapach:

- wskpnie- na podstawie dokumentacji projektowo- kosEowej danego zadania
inwestycyjnego i w oparciu o planowany cztonkowlsbszt budowy,

- ostatecznie- w terminie 6 miesy po kaicowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego
przez Zarzd Spotdzielni.

Szczegotowe zasady finansowania i rozliczania Kesdudowy dla noworealizowanych
inwestycji okréla Rada.

Szczegotowe zasady rozliczdinansowych Spotdzielni z czionkami z tytutu wkéad
budowlanych w eksploatowanych zasobach Spétdzieknesla regulamin uchwalony
przez Ragl.

IV. SPOLDZIELCZE WELASNO SCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

1.

=

8§21
W budynkach stanowtych wtasné¢ Spotdzielni prawo kywania lokali mieszkalnych na
warunkach spotdzielczego wtasoemwego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
cztonkom, ktérym je przydzielono na takich zasadach
Czionek Spotdzielni posiadgy spotdzielcze wiassdoiowe prawo do lokalu
mieszkalnego obowrany jest wni& wkiad budowlany na zasadach altomych w
statucie.

8§22

Spéidzielcze whasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zgym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucjientg¢ obcgzone hipotek. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wiasnéciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmujedakbycie wkiadu
budowlanego. Dopdki prawo to nie wygé zbycie samego wkladu budowlanego jest
niewane. Zbycie prawa do ¢gci lokalu mieszkalnego jest niewrze.

Umowa zbycia wiasni@iowego prawa do lokalu mieszkalnego wymaga forikiy a
notarialnego.

Spétdzielnia nie mze odmdéwé przyjecia w poczet czionkéw nabywcy prawa w
drodze umowy lub licytacji oraz spadkobiercy i zmfiorcy, jeeli odpowiadaj oni
wymaganiom statutu.

Spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego powstajehwily zawarcia mgdzy
spoétdzielny a cztonkiem umowy o ustanowienie spétdzielczegaswiciowego prawa
do lokalu. Umowa taka, pod rygorem nieanesci, winna by zawarta na gmie.

§23

. Spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnego meonaleet do kilku 0séb, z
tym ze czionkiem spotdzielni mie by tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono
wspolnie matonkom.

Spotdzielcze wiasdoiowe prawo do lokalu mieszkalnego przydzielonegoojgu

matzonkom lub jednemu z nich w trakcie trwania peéktwa dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych rodziny natg wspdlnie do obojga mabnkow bez wzgldu na istnigjce
migdzy nimi stosunki matkowe.
Jezeli miedzy makonkami istnieje rozdzielrid magtkowa do wspdlngci spotdzielczego
prawa do lokalu stosuje esiodpowiednio, w kwestiach nieuregulowanych , prgep
wspolndci ustawowe.

. Ustanie wspoln@i maptkowe] w czasie trwania madnstwa nie powoduje ustania
wspolndci spotdzielczego wtasdoiowego prawa do lokalu mieszkalnego. Jedeagd,



stosujc odpowiednio przepisy o zniesieniu wspdirianagtkowej, nazadanie jednego z
matzonkéw, mae znigé¢ wspolna¢ tego prawa.

4. Jeeli stosunki mgdzy makonkami podlegaj wspélngci ustawowej wktad budowlany
nalezy przed przydzialem do obojga mahkow

5. Po ustaniu maénstwa byli matonkowie winni w terminie 6 miesty zawiadomi
Spotdzielng, ktoremu z nich przypadio spoétdzielcze wiasnowe prawo do lokalu
mieszkalnego, albo przedsta@wowdd wszcegcia posgpowania o podziat tego prawa.

6. Osoba nie dmaca cztonkiem Spotdzielni winna zig¢ deklaracg cztonkowslg w ciaggu
trzech miesicy od dnia, w ktérym przypadto jej prawo do lokalu.

7. Jeeli byli makzonkowie nie dokongj czynndci. o ktorych mowa w ust. 5 Za
wyznaczy im dodatkowy termin, nie krotszy: niizy miesijce, uprzedzap o maliwosci
wygasniecia prawa do lokalu.

8§24
Lokal, do ktérego spoétdzielcze prawo wygastozadoye przydzielony innemu cztonkowi
spotdzielni dopiero po jego opndieniu przez dotychczasowychytkownikdéw. Opranienie
lokalu powinno nagpi¢ nie p&niej niz w ciggu trzech miescy od daty wygéniccia tego
prawa.

8§25
Zarzad prowadzi rejestr lokali mieszkalnych, dla ktéryobstaty zateone oddzielne ksgi
wieczyste z adnotacp ustanowionych hipotekach.

8§26

1. W wypadku ustania czionkostwa jednego ze wspotupiawych z tytutu
spétdzielczego wilasdoiowego prawa do lokalu albo obojga duakédw czionkiem
Spotdzielni mae by tylko jeden z pozostatych wspotuprawnionych. W agiou
zgtoszenia si kilku uprawnionych o czlonkostwie rozstrzygadsw postpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczomegez Spotdzielgiterminu do
wystgpienia do sdu, wyboru uprawnionego dokonuje ZgatzSpotdzielni.

2. Jezeli spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkolberc
winni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcpadku wyznaczy sparod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czysaooprawnych zwizanych z wykonywaniem
tego prawa, wicznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesemasndgci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu powyego terminu na wniosek spadkobiercow lub
Spéidzielni gd w postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razies$mierci jednego z mabnkow, ktorym spétdzielcze wiasfmowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie postanowienia usst@suje si odpowiednio.

8§27

1. W przypadku dtugotrwatych zalegid z zaptad optat eksploatacyjnych, xgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzyst&j z lokalu przeciwko obowktujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby czyoego korzystanie
z innych lokali lub z nieruchondoi wspdlnej ucizliwym, Spétdzielnia mee wystpi¢ na
drogc ssdowg w sprawie sprzeds prawa do lokalu w drodze licytacji, w oparciu o
odpowiednie zastosowanie przepiséw ustawy o wkasrokalu. Z zadaniem, o ktérym
mowa powyej, wystpuje Zarad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

2. Do egzekucji ze spétdzielczego witasciowego prawa do lokalu stosujee si
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchdoo



§28

1. Na pisemny wniosek cztonka, ktéremu przystuggétdzielcze wiasrigiowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowiana zawrz& z tym czionkiem umow przeniesienia
wiasndci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadapej na jego lokal ezci zobowhzan spotdzielni zwazanych z
budowg, okr&lonych w umowie, w tym w szczegokw odpowiedniej cgsci
zadhwenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

b) sptaty przypadagego na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanegtytutu
modernizacji budynku,

C) sptaty przypadarych na jego lokal zobowzar Spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zacignictych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchaaev ktorej
znajduje s lokal,

d) sptaty zadtaenia z tytutu optat eksploatacyjnych.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1 orasdty zatgenia ks¢gi wieczystej
obcigzajg cztonka Spotdzielni, na ktorego Spotdzielnia dakjenprzeniesienia wiasia
lokalu,

3. Na pisemny wniosek czionka Spoétdzielni, ktéremu yplaguje prawo do miejsca
postojowego w gatar wielostanowiskowym Spotdzielnia jest obgrana przeni€ na
tego czionka utamkowy udziat we wspoétwtasciotego garau, przy zachowaniu zasady,
ze udzialy przypadage na kade miejsce postojowey s0wne, po dokonaniu przez niego
sptat nalenosci, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a-d.

4. Koszty ustanowienia oelonej wiasnéci wielostanowiskowego gara stanowicego
wspotwtasné¢é czionkow w utamkowych udziatach w tej wspétwiastio garau
pokrywap w odpowiednich utamkowych e&ciach ci czionkowie, na zasadach
okreslonych w ust.2.

§29

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatrigywanie przez cztonka lub ospbie lpdaca
cztonkiem, catego lokalu lub jegoezi nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba jest to
Zwigzane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniallokydz jego
CZgScCi.

2. W przypadku ubiegania giprzez czionka lub osebnie kedacg cztonkiem o zmiag
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniallokadz jego czsci, wymagana jest
zgoda Zarzdu Spotdzielni wyraona w formie pisemnej.

3. Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie lokalu ma wptyw na wysoké optat
na rzecz Spotdzielni, cztonek obaany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o
tej czynndci w terminie 14 dni od dnia jej dokonania. Po wygly tego terminu,
Spoétdzielnia, ktéra mimo braku powiadomienia, pade&iwiadomdé w powyzszej
kwestii, ma prawo sama ustabdpowiedn wysoka¢ optat za aywanie lokalu.

4. Umowy zawarte przez cztonka lub ogafie kpdaca cztonkiem w sprawie korzystania z
lokalu lub jego cgsci wygasag najp&niej z chwib wyganiecia spotdzielczego prawa do
tego lokalu.

8§30
1. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach swoiatzliwosci moze dokona zamiany
jego lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przezemiu na inny lokal. Zamian taka
polega na ustanowieniu prawa do lokalu w zamianpaaostawienie do dyspozycji
Spotdzielni lokalu dotychczasowego lub na wzajemmyaekazaniu za zgadSpoétdzielni
lokali przez cztonkdw uczestnigzych w zamianie.



2. Jeeli zamiana obejmuje lokale, do ktérych przystugujgtonkom spoétdzielcze
wiasndgciowe prawo do lokalu, w tym do miejsca postojoweggarau, a take prawo
odrebnej wihasnéci lokalu i utamkowy udziat we wspoéiwlasém garau
wielostanowiskowego, dokonanie zamiany wymaga zewaumowy w formie aktu
notarialnego.

V. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

1. Z osoly ubiegajca sie 0 ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu Spétdzielnia zawiera
umow O budow lokalu. Umowa ta, zawarta pod rygorem niea@ci w formie
pisemnej, winna zobowzywa: strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu, a ponadto zawiera

a) oswiadczenie Spétdzielni o posiadanym tytule prawrdergruntu,

b) okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszfzdo niego
przynalenych,

C) zobowhzanie osoby ubiegajej sk 0 ustanowienie ogbnej wlasnéci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego wscik przypadajcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego cgkoeego w umowie,

d) okreslenie rzeczowego zakresu robét realizowanego zadamiestycyjnego, ktore
stanowt bedzie podstaw ustalenia wysoksei kosztow budowy lokalu,

e) okreslenie zasad ustalania wysaékokosztéw budowy lokalu,

f) okreslenie terminu zakiiczenia zadania inwestycyjnego oraz okolicgonow jakich
moze nasipi¢ przesungcie terminu,

0) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia zadania styegjnego i ustalenia
wysokasci wktadu budowlanego, zgodnie z postanowieniaratusil,

h) okreslenie warunkow rozvgzania umowy o budogy

i) zobowgzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notee@ i zalaenia ks¢gi
wieczystej.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowbhaedtug zasad oksenych w
ust 1 i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysédiadpowiadajcej catdci kosztow
budowy przypadagych na jej lokal. Jeeli cz¢s¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zagni¢tego przez spotdzielaikredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba ta jest ok@ana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
W czesci przypadajcej na jej lokal.

8§32
Z chwilag zawarcia umowy o budamlokalu powstaje ekspektatywa wiasoo Ekspektatywa
wilasndaci jest zbywalna wraz z wkltadem budowlanym albmj@miesion czscia, podlega
egzekucji i przechodzi na spadkobiercow.
Nabycie ekspektatywy obejmuje réwaieniesiony wkiad budowlany albo jegoeéz
Umowa zbycia ekspektatywy powinnadmawarta w formie aktu notarialnego.

833
1. Umowa o budow lokalu ulega rozwgzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez ogob
ubiegajca sie 0 ustanowienie ogdbnej wtasnéci lokalu lub Spotdzielri.
2. Spéidzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu gdy osoba, o ktérej mowa

w ust.1 powyej lub jej nasipca prawny, z przyczynecych po jej stronie, nie pokrywa,



1.

wn

zgodnie ze swoim zobowdaniem, kosztow zadania inwestycyjnegesce przypadajcej
na jej lokal i nie wnosi wymaganego wktadu budowlgm oraz nie uczestniczy w innych
zobowgzaniach Spotdzielni zwzanych z budow okrelonych w umowie, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustéeroe odebnej wiasnéci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadamwestycyjnego bytaby
niemaliwa lub znacznie utrudniona.

Wypowiedzenie mize nasipic na 3 miegjce naprzdéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba strony w umowie postanosinaczej.

W przypadku rozwjzania umowy o budoyv lokalu przed ustanowieniem

spoétdzielczego wilassoiowego prawa do lokalu lub aogmej wiasnéci lokalu,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniegioozes¢ wkiadu budowlanego w
wysokaci nominalnej.
Jezeli rozwigzanie umowy nagpito z przyczyn leacych po stronie Spoétdzielni, natey
wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozmania umowy. Jeeli rozwigzanie umowy
nasgpito z przyczyn leacych po stronie osoby ubiegegj st 0 ustanowienie ogbnej
wiasndci lokalu, naleny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od dniavaecia nowej
umowy o budow danego lokalu.

834

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubigggj st 0 ustanowienie ogbnej
witasnaci lokalu albo nabywcy ekspektatywy wilasob odrebng whlasnagé lokalu
najp&niej w terminie 2 miescy po jego wybudowaniu, ajeli na podstawie ogbnych
przepisbw wymagane jest pozwolenie rgtkowanie, najpéniej w terminie 2 miesicy
od uzyskania takiego pozwolenia.

Ustanowienie odibnej wtasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkdw albo 0sob
wskazanych przez oselubiegagca sie 0 ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu, ktore
wspdlnie z i ubiegag si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

Do czasu ustanowienia @thnej wiasnéci lokal pozostaje w dyspozycji Spotdzielni,
na prawach wiassciowego prawa do lokalu.

8§35

Umowa o ustanowienie oghnej wiasnéci lokalu mae by zawarta przez
Spotdzielng tacznie ze wszystkimi osobami ktore ubiegaje o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwranymi z nim udziatami w nieruchosm. W takim wypadku
wysokas¢ udziatow w nieruchomiei okresla umowa.

Nieruchoma¢, z ktorej wyodebnia s¢ wlasndg¢ lokali maze by zabudowana
rowniez wigcej, niz jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktorej mowa
w ust.1

836
Jezeli prawo odebnej wiasnéci lokalu naley do kilku oséb cztonkiem Spoétdzielni e
by¢ tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspolnie miahkom. W przypadku
zgtoszenia si kilku uprawnionych, rozstrzygad w postpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Smidziterminu wysipienia do
sadu, nie dhiszego nt 1 miesjc, wyboru uprawnionego dokonuje Spétdzielnia.
Ustalenia terminu, o ktorym mowa w ust. 1 dokordgezad Spotdzielni.
Spotdzielnia nie mie odmowi przygcia w poczet cztonkdéw niegdacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegafego przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkanibnw
tym take nabywcy prawa odbnej witasnéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy,
licytanta i obdarowanego.



4. Wiasciciel lokalu nielgdacy cztonkiem spétdzielni me zaskatry¢ do sdu uchwad
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie,jakim dotyczy ona prawa
odrebnej wkasnéci lokalu.

5. Jeeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zapfataleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb #acy lub uporczywy przeciwko obowdujagcemu porzdkowi
domowemu albo przez swoje niewdave zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchoméci wspdlnej ucizliwym, Zarzd Spétdzielni na wniosek wkszaci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach patonych w obg¢bie danej nieruchongoi
moze w trybie procesuadat sprzeday lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu posfpowania cywilnego o egzekucji z nieruchaimio Wiascicielowi, ktérego
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo d@lle zamiennego.

8§37

Postanowienia statutu o @nej wtasnéci lokalu stosuje si odpowiednio do utamkowego
udziatu we wspotwlasrigi garazu wielostanowiskowego.

VI. UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

8§38
1. Zajmowany przez cztonka lokal powiniendoyzywany na cele mieszkalne.
2. W lokalu tym cztonek spétdzielni me wykonywa& czynndci zawodowe, o ile nie
narusza to substancji budynku i ngeame szkodliwe lub ugkliwe dla wspotmieszkacow.
3. Niedopuszczalna jest zmiana przeznaczenia lokagszkalnego na inny bez zgody
Spoétdzielni.
4, Instalowanie przez cztonkdéw Spétdzielni wszelkiakadzen na czsciach wspolnych
nieruchomeéci wymaga uprzedniej zgody Zadu Spotdzielni.
5. Instalowanie urzdzen emitugcych hatas, powodaggych drgania lub w inny sposéb

uniemaliwiajacych lub utrudnigjicych spokojne korzystanie z lokali przez cztonkéw
Spétdzielni jest niedopuszczalne.

8§39
Wynajcie lub oddanie w bezptatnezywanie catego lokalu mieszkalnego lub jeg@sck
wymaga powiadomienia Zagdu Spétdzielni, z zastrzeniem 841 niniejszego statutu.

840
Szczegolne zasady zamiany lokali, aztakzczegotowe zasadyyikowania lokali i miejsc
postojowych okrélaja odrgbne regulaminy uchwalone przez Rad

841
1. Spotdzielnia mee wynajmowad lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
oraz miejsca postojowe w gaeeh wielostanowiskowych czionkom oraz osobom
fizycznym i osobom prawnym nieetiacym cztonkami Spétdzielni.
2. Pierwszéstwo najmu lokali i miejsc postojowych, o ktérychowa w ust.1, na
warunkach okrdonych przez Zarwd Spétdzielni, przystuguje jej cztonkom.
842
Prawa i obowgzki stron umowy najmu, wysoké czynszu i innych optat, wysoko kaucji,
czas trwania umowy oraz inne postanowienia daremowa zawarta railzy Spotdzielnd, a
najeme



§43

W przypadku budowy lub nabywania budynkéw w celzsgday znajdugcych s¢ w nich
lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczenimiejsc postojowych, warunki i zasady
budowy lub nabywania tego rodzaju budynkéw orazuwkir sprzeday znajdugcych s¢ w
nich lokali miejsc postojowych oksla Walne Zgromadzenie Czionkéw w uchwalonych
zasadach organizacyjno- finansowych.

§44

Lokal naleacy do Spétdzielni, do ktérego wygasty prawa innyasvb Spoétdzielnia me
sprzeda w drodze przetargu na warunkach i zasadach slokrgch w regulaminie
uchwalonym przez RgdNadzorca.

§45

1. Czionkowie spotdzielni, ktérym przystugugpoétdzielcze prawa do lokalig gobowgzani

uczestnicz¢y w pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatagcji utrzymaniem
nieruchoméci w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatgcpieruchomeci
stanowicych mienie Spotdzielni, a ta& pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania,
podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawpdwi odprowadzenidciekOw
oraz wywozu nieczyskgai statych, przez uiszczanie comigzinych optat. Oplata ta jest
pomniejszona o ¢t czs¢ kosztow, ktéra pokryta zostata zytkami z dziatalnéci
Spétdzielni.

. Osoby niebdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze wiasrigiowe
prawa do lokali, 8 obowgzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztéw zwranych z
eksploatagj i utrzymaniem nieruchormdoi w czsciach przypadagych na ich lokale,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spoétdzielni, a ta& w
pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgezea wody, dostawy mediow, w
tym: dostawy wody i odprowadzenigiekOw oraz wywozu nieczystoi statych, przez
uiszczanie comiegtznych optat na takich samych zasadach jak cztork&poétdzielni.
Osoby niebdace cztonkami Spotdzielni nie korzysiajz paytkow z dziatalnéci
Spotdzielni. Osoby te nabywajprawo do peytkdw z dziatalnéci Spotdzielni od 1
nastpnego miegjca po zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 171 6stdanie 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, o nabyciu prawa.

. Czionkowie Spotdzielni ddacy wiascicielami lokali g obowigzani uczestniczy w
pokrywaniu kosztow zvwgzanych z eksploatagji utrzymaniem ich lokali, eksploataci
utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spéitdzielni, a ta& w pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewanidywdostawy mediow, w tym:
dostawy wody i odprowadzeniéciekbw oraz wywozu nieczysia statych, przez
wnoszenie comiestznych optat. Optata jest pomniejszonacgocigs¢ kosztow, ktéra
pokryta zostata paytkami z dziatalnéci Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali nielgdacy czionkami Spotdzielni gs obowigzani uczestniczy w
pokrywaniu kosztow zwizanych z eksploatacji utrzymaniem ich lokali, eksploataci
utrzymaniem nieruchondoi wspélnych, a take kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, dostawy mediéw, w tym: dostawpdyi odprowadzenidciekdéw
oraz wywozu nieczysfoi statych.

Sq oni réwniez obowigzani uczestnicay w wydatkach zwjzanych z eksploatagji
utrzymaniem nieruchomoi stanowjcych mienie Spotdzielni, ktoreg rzeznaczone do
wspoélnego korzystania przez osoby zamiesglaiv okrélonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonuj przez uiszczanie comiesznych optat. Optata jest pomniejszana
0 te cze$¢ kosztow, ktdra pokryta zostatazytkami z nieruchomii wspélne;.



. Koszty przypadage na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdziekrywane g z
przychodow z dziatalrnii, ktorej lokale te stiy.

. Wiasciciele lokali nielgdacy cztonkami oraz osoby niettyce czionkami spoétdzielni,
ktoérym przystuguj spotdzielcze wiasriciowe prawa do lokali, magodptatnie korzysia

z dzialalndci spotecznej, ewiatowej i kulturalnej prowadzonej przez spoétdzielma
podstawie umow zawieranych ze spoétdziglni

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujpa ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
wilasndgciowego prawa do lokalu lub prawa elknej wiasnéci lokalu, § obowgzani
uiszcza optaty, o ktérych mowa w ust.1 i 2, od chwili pmsienia im lokali do
dyspozyciji.

. Do zobowjzan Spotdzielni z innych tytutdw zaliczagsim.in. wszelkie koszty wd#ania
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przez cakres ponoszenia ich przez
Spéitdzielng, w tym koszty scalania i podzialu nieruchammip koszty zwizane z
rozgraniczeniem oraz pmizeniem nieruchon$ei, ewidency gruntow i budynkow,
wydzielaniem dziatek pod budynkiem lub budynkamgskty prac geodezyjnych i
kartograficznych, koszty okikenia przedmiotu odbnej wiasnéci lokali w
poszczegolnych nieruchogmach, koszty zwizane z ustanowieniem prawa wiasrio
lub przeniesieniem praw wiasitd lokali, a take inne koszty zwazane z wykonywaniem
przepiséw powotanej ustawy.

8§46

Optaty, o ktorych mowa w 845 przeznaczang ra cele gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i obejmygj one wszelkie koszty poniesione przez Spotdzelwi
zwigzku z prowadzom przez ng dziatalngcia statutovs i ustawow, w tym m.in. koszty
Zwigzane z utrzymaniem i eksploataajieruchoméci wspélnych, koszty zwrane z
utrzymaniem i eksploatacpieruchoméci w czsciach przypadagych na lokale nafgce
do czionkow, koszty zwrane z utrzymaniem i eksploatacjokali stanowicych
przedmiot odtbnej wihasnéci, koszty centralnego ogrzewania, podgrzania wody,
eksploatacji i utrzymania zghigow, koszty dziatalnéci spotecznej, @wiatowej |
kulturalnej, koszty utrzymania i eksploatacji wszeth urzmdzen i instalacji technicznych,
w tym sieci i uradzeh gazowych, wodoggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
telekomunikacyjnych, telewizyjnych, w tym telewizkablowej i innych sieci oraz
urzadzen pofgczonych z lokalami i budynkami, koszty dostawy wodiymnej i
odprowadzaniasciekow, koszty utrzymania czystm, odpisy na fundusz remontowy,
koszty zarzdzania nieruchomigiami Spotdzielni, stanowcymi jej mienie lub mienie
nabyte przez jej cztonkdéw oraz sz kosztébw zargdu ogdlnego przypadajych na
gospodark zasobami mieszkaniowymi, a tak wszelkie inne koszty zwiane z
prowadzeniem tej gospodarki, w tym rownieszelkie koszty ponoszone na wihaie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Wysoka¢ optat, o ktdrych mowa w ust. 1 ustalana jest ndsgawie planowanych
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w damgku, przy przyciu, jako
jednostki rozliczeniowej kosztow gospodarki zasobameszkaniowymi 1mz2 powierzchni
uzytkowej lokalu oraz przy przy¢iu dodatkowego kryterium ustalania niektérych gpta
wedtug ilgsci oséb faktycznie zamieszkatych w lokalu.

. W przypadku wyposeenia lokali w uradzenia pomiarowo- rozliczeniowe optaty ustala
si¢ na podstawie wska#dych urzdze.

. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodadsolzami mieszkaniowymi i
ustalania optat zazywanie lokali okréla Rada Nadzorcza w uchwalonym przez ni
regulaminie.



5. Zarzd spétdzielni prowadzi odbnie dla kadej nieruchoméci ewidencg i rozliczenie
przychodow i kosztow zwranych z eksploatagji utrzymaniem lokali, eksploatagcj
utrzymaniem nieruchordoi wspolnych, eksploatagji utrzymaniem nieruchonsoi
stanowjcych mienie Spoétdzielni.

6. Wysoka¢ optat za wywanie lokali ustala Zagd w oparciu o zatwierdzony przez Rad
Nadzorcz plan gospodarczo- finansowy za dany rok.

7. Na optaty wnoszone przez cztonkow sktads:

- opfaty zalene od Spotdzielni, na ktére skilagiaie koszty utrzymywania zasobow, tj.
koszty eksploatacji i remontéw,

- optaty niezalene od Spotdzielni wynikage z przepisoOw obowzujacych ustaw, w tym
optaty za aytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruch@navywo6z nieczystéi,
zakup wody na celezytkowe, zakup energii cieplnej na cele centralnegzewania i
podgrzania wody, podatki i optaty lokalne.

8. Optaty za aywanie lokali winny by wnoszone na bigco, co miesjc z gory do 15 dnia
kazdego miesica.

9. O zmianie wysokgci optat spoétdzielnia jest zobogwana powiadondi cztonkow co
najmniej 3 miesice przed uptywem terminu wnoszenia opfat. Termin tityczy
podwyzek optat na pokrycie kosztow zatgch od Spotdzielni. Zmiana wysol@ optat
wymaga uzasadnienia na&ipie.

10.0 zmianie wysokéi optat na pokrycie kosztow niezatgch od Spétdzielni, w
szczegolnéci energii, gazu, wody oraz odbiofciekow, odpaddw i nieczystoi ciektych,
Spoétdzielnia jest zobowzana powiadondi co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia optat.

11.Czlonkowie spotdzielni, oraz wdeiciele nielgdacy cztonkami spétdzielni mag
kwestionowé zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na drodzeadowej. W
przypadku wysjpienia na drog sgdowg ponosz oni optaty w dotychczasowej wysaiab.
Cig¢zar udowodnienia zasadétd zmiany wysokéci optat spoczywa na spétdzielni

VIl. ORGANY SP OLDZIELNI

847
1 Organami Spotdzielnigs
a) Walne Zgromadzenie Cztonkéw
b) Rada Nadzorcza
C) Zarzd
2. Wybory i odwotania czionkéw Rady Nadzorczej rgledo wiaciwosci Walnego
Zgromadzenia. Wybory i odwotanie czionkow Zgiu naleg do wiaciwosci Rady
Nadzorczej z uwzgtnieniem 848 ust.2 pkt.d
3. Wybory i odwotania o ktérych mowa w ust.2 dokonywa® w gtosowaniu tajnym, z
zastrzeeniem, & przy wyborze wymagana jest zwyklagk$za¢ gtoséw, a do odwotania
wickszas¢ 2/3 gtosow.
4. Czynne i bierne prawo wyborcze cztonkéw spotdziegulup przepisy statutu. Kaly
cztonek Spotdzielni ma jeden gtos.
5. Czionek Spoétdzielni mae bra udziat w Walnym Zgromadzeniu osébie lub przez
petnomocnika.
Petnomocnik nie mae zasgpowa: wigcej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu.
Petnomocnictwo powinno ldyudzielone na gmie pod rygorem niewaaosci i dofagczone
do protokotu walnego zgromadzenia.
8. Petnomocnictwo, mae by ztozone w biurze Zamdu Spoidzielni przed Walnym
Zgromadzeniem

N



9. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozgoitr Walnego Zgromadzenia, az@
Walne Zgromadzenie odbywa¢sw czsciach po rozpoczxiu kazdej czsci Walnego
Zgromadzenia

10.W porzdku obrad Walnego Zgromadzenia uveriylia s¢ punkt dotyczacy odczytania
listy petnomocnictw

11.0soba prawna bierze udziat w Walnym Zgromadzenagzpustanowionego w tym celu
petnomocnika. Pelnomocnik nie ute zasipowa wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnik osoby prawnej @by wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie Cztonkow

8§48

1.Walne Zgromadzenie Cztonkoéw jest napggym organem Spotdzielni.
2.Do wylacznej wigciwosci Walnego Zgromadzenia naie
a)uchwalanie:

1.

2.

b)
c)

d)
e)

f)

9)
h)

)

— statutu Spétdzielni i jego zmian
— kierunkéw gospodarczej i spotecznej dziataln®potdzielni

rozpatrywanie sprawozddrady,

rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawdzfilansowych oraz rozpatrywanie
rocznych sprawozaaZarzdu,

udzielanie absolutorium cztonkom Zadn i odwotywanie tych cztonkéw Zaydu,
ktOrzy absolutorium nie uzyskali

oznaczenie najwyszej sumy zobowran jaka Zarzd maze zacagmaé w imieniu
Spotdzielni

podejmowanie uchwaty w sprawach:

- realizacji przez spotdziekninwestycji oraz ich finansowania

- wykorzystania nadwaki bilansowej (dochodu ogdélnego) lub sposobu polargtrat
spotdzielni,

- tworzenia funduszy celowych, zgodnie z 868 usinkejszego statutu,

- zbycia nieruchomiei, zaktadu lub innej wyodbnionej jednostki organizacyjnej

- polgczenia s} z inm Spotdzielny, podziatu Spoétdzielni lub jej likwidaci

- przysgpienia do zwazkdw lub organizacji spoétdzielczych i wypienia z nich oraz
wybor delegatow na zjazd zyzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona

- przysgpienie do innych organizacji oraz wygbwania z nich

rozpatrywanie odwofaod uchwat Rady

uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzeniaz oregulaminu Rady
Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kuedyt formie hipoteki na
nieruchoméci, dla potrzeb ktorej przeznaczongddp srodki finansowe pochodze z
tego kredytu,

wybor i odwotanie cztonkdw Rady Nadzorczej.

§49

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz wuiokie pé&niej niz do 30
czerwca.

Zarzad powinien rownie, zwota Walne Zgromadzenie nadanie Rady lub naadanie
przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spétdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia winno ¢ byrzez wnioskodawcow



przedstawione na nie i okréla¢ cel jego zwotaniaZadanie Rady zwotania Walnego
Zgromadzenia winno léyujete w formie uchwaty.

4. W przypadku okrdonym w ust.2 Zargd zwotuje Walne Zgromadzenie niezpdej niz w
ciggu czterech tygodni, ligz od daty otrzymania pisemnego wniosku w tej speawi
Jezeli to nie nasfpi Walne Zgromadzenie Czionkéw zwotuje Rada Nadzarc

5. O czasie, miejscu i pogdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamgawszystkich
cztonkdéw na pimie co najmniej 21 dni przed terminem posiedze@iawviadomienie
powinno zawier& czas, miejsce, pagdek obrad oraz informagjo miejscu wytaenia
wszystkich sprawozda i projektéw uchwat, ktore dulg przedmiotem obrad oraz
informacg o prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.

6. O czasie miejscu i proponowanym pgdku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Zarzad zawiadamia zwizek rewizyjny, w ktorym zrzeszona jest Spoitdzielrneaz
Krajowg Radt Spotdzielca przez przestanie im pisemnego zawiadomienia.

7. Projekty uchwat izgdania zamieszczenia oznaczonych spraw wagdtz obrad Walnego
Zgromadzenia majprawo zgtasza zarzd, rada nadzorcza i cztonkowie Spétdzielni.
Czlonkowie Spotdzielni majprawo zgtaszaprojekty uchwat izadania, o ktérych mowa
wyzej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenidndgo Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez czionkéw spotdzielni mugi poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w winitych zadan, powinny by
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem \&@gdnZgromadzenia.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektétwvat nie paniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

8§50

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowarye wackszacia gtoséw obecnych na
Zgromadzeniu.

2. Kazdy cztonek ma 1 gtos. W sprawach wymienionych w8 84t.2 pkt.a, 856 ust.3,
wymagana jest wkszas¢ 2/3 gtoséw.

3. Przy wyborach do Rady Nadzorczej wedtug ustdld7 ust.2 za wybranych uwa sk
kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najaszs liczbe gtosow.

4. Glosowanie podczas obrad Walnego Zgromadzenia calsprvjawnie z zastrzesniem
847 ust. 3 statutu oraz za wi§iem przypadkow przewidzianych w ustawach i
postanowieniach statutu.

8§51
Walne Zgromadzenie jest w@e niezalenie od liczby obecnych na nim cztonkéw Spétdzielni
W obradach Walnego Zgromadzenia obgmani  uczestnicz§ cztonkowie Rady i Zakglu.
Na obrady Walnego Zgromadzenia Zatmaze zaprosi ekspertéw z glosem doradczym.

8§52
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty yeginie w sprawach oltlych poradkiem obrad
podanym do wiadomigi zgodnie z 849 ust.5.

8§53
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw spdra s¢ w ciggu 30 dni protokdt, ktory
podpisug przewodniczcy i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Protokatyjasvne dla
cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli zyzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.tdkaly z Walnych Zgromadze



wn

ok

przechowuje Zarg.
Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia, paegdzania wyborow, glosowania
oraz podejmowania uchwat okla Regulamin Walnego Zgromadzenia

8§54
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawijs wszystkich czionkow spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustayest niewana.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statufay lwlobrymi obyczajami lub godea w
interesy spotdzielni albo mgja na celu pokrzywdzenie jej cztonka zady¢ zaskatona
do sdu.
Kazdy cztonek spotdzielni lub zagd maze wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli zarad wytacza powoddztwo, spotdziegnreprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez rad nadzorcz, a spoitdzielnd, w ktorej nie powotuje si rady nadzorczej,
petnomocnik ustanowiony przez walne zgromadzenie.wypadku nieustanowienia
petnomocnika g wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora piéddzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzpoiginno by wniesione w gjgu
széciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzergaelj za& powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na walnym zgromadzeniu na skjggk wadliwego zwotania - w
ciggu széciu tygodni od dnia powgcia wiadomdci przez tego cztonka o uchwale, nie
pdézniej jednak ni przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgraread.
Jezeli ustawa lub statut wymagaj zawiadomienia czionka o uchwale, termin
sze&ciotygodniowy wskazany w ust.6 biegnie od dnia tegawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.
Orzeczenie glu ustalajce nieistnienie albo niewnos¢ uchwaty walnego zgromadzenia
badZz uchylapce uchwag ma moc prawsp wzgledem wszystkich cztonkow spotdzielni
oraz wszystkich jej organow

Rada Nadzorcza

8§55
Rada sprawuje kontrpli nadzér nad dziataldociag Spoétdzielni. Rada Nadzorcza dziata
kolegialnie.
Wybory czionkow Rady Nadzorczej dokonywang w gtosowaniu tajnym, spgood
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej magby¢ wybierani tylko czionkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebedgce cztonkami Spotdzielni, jako petnomocnicy oséavpmych.
W skiad Rady Nadzorczej nie mpgchodzé osoby, lkdace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzej jest niewzna Z chwih
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzomggjje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spétdzielni.
Nie mazna by czionkiem Rady Nadzorczej clej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
Ustepujacy czionkowie Rady Nadzorczej mpgponownie kandydowa do Rady
Nadzorczej jdi nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kpte kadencje.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtagzajztonkowie Spotdzielni podczas obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkow, lub uprzednio, pisendo Zaradu Spotdzielni.
Kandydaci na czionkow Rady Nadzorczej, przed gt@soem skiadaj do protokotu
oswiadczenie o zgodzie na kandydowanie (lub skiatg zgod uprzednio, pisemnie do
Zarzadu Spotdzielni) i dokongjswojej prezentacii.



9. Czlonkowie mog kandydatom zadawaytania.

10.Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogkandydowéa do Rady
Nadzorczej.

11.Wybory cztonkdéw Rady Nadzorczej przeprowadzamsizy pomocy kart wyborczych, na
ktérych @ umieszczone nazwiska i imiona kandydatéow w kol@nalfabetycznej.
Glosowanie odbywa sipoprzez zteenie karty wyborczej do urny w obedieo Komisiji
Mandatowo — Skrutacyjnej poszczegoélnychsczWalnego Zgromadzenia.

12.Glosupcy skréla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.

13.Glos jest niewany, jezeli:
zawiera wgksz liczbe nazwisk ni lista sporadzona przez Zagd,
karta wyborcza jest przekiena,
zawiera wgcej nazwisk nie skétonych ni liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

14.Liczbe gtosdw oddanych na poszczegoinych kandydatéw zdlibomisja Mandatowo -
Skrutacyjna, ktora z czynia tych sporadza protokoét. Przewodnigzy Komisji ogtasza
wyniki glosowania.

15.Do Rady Nadzorczej zossawybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno nagksza
liczbe oddanych gtosow lie tacznie wyniki glosowa na wszystkich ggciach Walnego
Zgromadzenia.

16.Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nieenprzekraczaliczby cztonkéw Rady
okreslonej w statucie Spotdzielni.

856
1. Rada skfada siz 5 do 7 cztonkdw, wybranych swod cztonkéw Spoétdzielni.
Uchwaty Rady podejmowang 8 obecnéci wigcej niz potowy cztonkdéw Rady.
2. Kadencja Rady trwa trzy lata do dnia wyboréw noRejdy, jednak nie diej niz 3
miesice po uptywie 3-letniej kadencji.
Nie mazna by cztonkiem Rady Nadzorczej ciej niz przez 2 kolejne kadencje.
3. Czionek Rady mze by odwotany przed uptywem kadencji przez Walne Zgroreaie
wigkszdicig 2/3 gloséw w gltosowaniu tajnym.
4. Czionek Rady mze przed uptywem kadencji zg¢ pisemn rezygnacj z cztonkostwa w
Radzie. Do czasu prayia rezygnacji przez Walne Zgromadzenie rezygnacpzna
cofm¢ w kazdym czasie. Cofgcie rezygnacji powinno zostaztozone w formie
pisemne;.
Czilonek Rady traci mandat w przypadku ustania &astwa w Spoétdzielni.
Jezeli Rada Nadzorcza wyznaczy w razie koniedezngednego lub kilku swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonkazgdn, czionkostwo tych osob w
Radzie ulega zawieszeniu na czas petnienia tecfunk

oo

857
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej agle
1. Uchwalanie rocznych planéw gospodarczo-finansowyctprograméw dziatalnei
spoteczno-kulturalnej.
2. Nadzor i kontrola dziatalrioi Zarzdu Spétdzielni przez:

a) okresowe kontrole wykonywania planéw wymienionychust.1 oraz podejmowanie
uchwat w sprawie ich korekt oraz udziat czlonkéwdRaNadzorczej w lustraciji
ustawowej,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzi jej zada
gospodarczych

c) przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zdravnioskéw organéw Spétdzielni i
jej cztonkow,



8.

9.

d) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w przypedk przewidzianych w
niniejszym statucie,

Podejmowanie uchwat w sprawie praysiwania Spotdzielni do organizacji spotecznych

oraz wysgpowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni

Rozpatrywanie skarg na dziataitgoZarzdu ze szczegdélnym uwzginieniem praw

cztonkow.

Skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawdzdadziatalndci Rady, zawieracych w

szczegOlnéci wyniki kontroli Zarzdu i ocer sprawozda finansowych.

Podejmowanie uchwatl w sprawach czyfsio prawnych dokonywanych ruzy

spotdzielny a czilonkiem zawrgdu lub dokonywanych przez Spoétdzielnw interesie

cztionka Zarzdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych cogoiach. Do

reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cziankady przez niupowanionych.

Opiniowanie opracowanych przez Zgatzrojektéw uchwat do Walnego Zgromadzenia.

Wybor i odwotanie cztonkéw Zagdu,

10. Uchwalanie regulaminu Zagdu oraz innych regulaminéw w sprawach nie zagbmagch

do wiaciwosci Walnego Zgromadzenia.

11.Rozpatrywanie odwofaod uchwat i decyzji Zagdu.
12.Podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia ze Sl lub wykrelenia z rejestru

cztonkow Spotdzielni.

13.Uchwalanie zasad ustalania wynagraddi cztonkéw Zargdu Spétdzielni,
14.Wybor podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia hiadsprawozdania finansowego

Pwn

o

Spétdzielni

8§58
Rada wybiera ze swego grona — przewodjtiego, zaspcs przewodniczcego i
sekretarza.
Przewodniczcy, zas¢pca przewodnicego i sekretarz twogzZ’rezydium Rady.
Prezydium Rady organizuje higo i koordynuje pracrady i jej komisji.
Dla wykonywania swych statutowych obaakow, cztonkowie Rady majprawo wghdu
do dokumentow Spotdzielni oraz do otrzymania zerstiZarzdu niezlgdnych informacji
i wyjasnien.
Posiedzenie Rady zwotuje jej przewodnry, z wkasnej inicjatywy, na pisemny wniosek
Zarzgdu lub nazagdanie co najmniej trzech czionkéw Rady.
Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowanezsvykta wickszacig gtosow.

Zarzad Spotdzielni

8§59
Zarzad kieruje dziatalnécia Spoétdzielni i reprezentujg pa zewntrz.
Podejmowanie decyzji nie zastepaych w ustawie lub statucie do kompetencji innych
organdw Spotdzielni — natg do Zaradu Spoétdzielni.
Zarzd skfada si z 2 0s6b wybranych przez Radadzorca, w tym prezesa Zagdu.
Rada zawiera z cztonkami Zgadu umowy o prag zgodnie z obowvgzujgcymi w tym
zakresie przepisami.
Odwotanie cztonka Zagzlu nie narusza jego uprawhierynikajgcych ze stosunku pracy.
Rada mae odwot& cztonka Zarzdu w kadym czasie. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.



8§60

Do kompetencji Zardu naley w szczegolngi:

1. Podejmowanie uchwat w sprawie przyjmowania nowyzlortkdw, skrélanie z rejestru
cztonkow,

2. Podejmowanie uchwat i dokonywanie innych czyuioraz zawieranie uméw w sprawie
budowy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeraaniu w tym garay
wielostanowiskowych z  miejscami  postojowymi, ustai@mia spoétdzielczych
wilasndgciowych praw do lokali i utamkowego udzialu we whpldsncci miejsc
postojowych w garaach wielostanowiskowych, ustanawiania gmirej wiasnéci lokali i
utamkowego udzialu we wspotlwlasiod garay wielostanowiskowych, przenoszenia
wiasndci lokali oraz sprzedsg i wynajmowania lokali oraz miejsc postojowych w
garaach wielostanowiskowych na zasadach g&lkreych w statucie i w przepisach ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych i przepisach innystaw,

3. Opracowanie projektéow rocznych planéw dziatdlio gospodarczej i finansowej
Spétdzielni,

4. Opracowywanie projektow kierunkow dziatakicogospodarczej i spotecznej Spoétdzielni

5. Prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchmyadb planéw i programéw oraz
wykonywanie zwazanych z nimi wszelkich czyn&a organizacyjnych i finansowych,

6. Zabezpieczenie interesOw gospodarczych gthkayvych Spétdzielni,

7. Sporadzanie rocznych sprawoztlaz dziatalndci i sprawozda finansowych oraz
przedkiadanie ich do zatwierdzania przez Walne égzenie Cztonkow,

8. Zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

9. Zacihganie kredytow bankowych i innych zoba@wén finansowych za zgadWalnego
Zgromadzenia Cztonkow na potrzeby Spétdzielni

10. Zawieranie umow i dokonywanie innych czydaioprawnych zwizanych z dziatalrizia
Spoétdzielni,

11.Wspotdziatanie z organami samgadr terytorialnego, organami administracjaaowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymisgmdarczymi,

12.Uchwalanie regulaminéw pracy i wynagradzania pragkow Spotdzielni,

13.Sporzdzanie projektow uchwat podejmowanych przez walrgromhadzenie | Rad
Nadzorcaz.

14.Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatétmoRadzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow.

861
Oswiadczenie woli za Spoétdzielpisktadag dwaj cztonkowie Zargdu lub jeden czionek
Zarzgdu i petnomocnik w ten sposaie pod nazwy Spotdzielni sktadajswoje podpisy.

862
Zarzad maze, po zasignieciu opinii Rady Nadzorczej, udziélannej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynioi prawnych zwizanych z kierowaniem bigca dziatalngcig
Spétdzielni lub jej wyodsbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki &zda
petnomocnictwa do dokonywania czydonookreslonego rodzaju lub czynioi szczegolinych.

863
Czionkowie Rady i Zamdu nie mog zajmow& sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegollda uczestniczy jako wspolnicy lub cztonkowie wiladz w
podmiotach gospodarczych prowadych dziatalné¢ konkurencyjm wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podgtadwotania cztonka Rady lub Zadu oraz



powoduje inne skutki prawne przewidziane wetxirych przepisach.

8§64
Osoby ledace kierownikami biggcej dziatalnéci Spotdzielni lub petnomocnikami Zaydu
oraz o0soby pozostgje z czionkami Zagdu lub kierownikami biggcej dziatalndci
gospodarczej Spoéitdzielni w zywku makenskim albo stosunku pokrewistwa Iub
powinowactwa w linii prostej i w linii bocznej dorahiego stopnia nie magwchodzé w
sklad Rady Nadzorczej.

865

1. Ta sama osoba nie m® by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu
Spoétdzielni.

2. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zau nie mog bra udzialu w gtosowaniach w
sprawach wycznie ich dotyczcych.

3. Czionek Rady Nadzorczej i Zaydu odpowiada wobec Spétdzielni za szked/rzadzory
Z jego winy dziataniem lub zaniechaniem sprzeczrgyprawem lub postanowieniami
statutu.

VIIl. RACHUNKOWO SC SPOLDZIELNI

866

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowi sprawozdawczg zgodnie z obowizujacymi w
tym zakresie przepisami. Rokiem obrachunkowym Spéhdi jest rok kalendarzowy.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlegadabiu stosownie do
obowigzujacych przepisow.

3. Sprawozdanie roczne z dziatasnbSpotdzielni wyktada siw siedzibie Spétdzielni na co
najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadze@atonkébw wraz ze
sprawozdaniem finansowym i oparthiegtego rewidenta, o ile podlega ono badanigmel
umazliwienia cztonkom spétdzielni zapoznania ginim.

867
Nadwyzka lub niedobdr stanowdy réznice miedzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni zksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nagbnym.

8§68
Spoétdzielnia tworzy nagpujace fundusze wiasne:
a) fundusz udziatlowy — powstgjy z wptat udziatow cztonkowskich,
b) fundusz zasobowy — powsiay z wptat przez cztonkow wpisowego,
c) fundusz wktadéw budowlanych,
d) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
2. Spoldzielnia mee tworzy inne fundusze wilasne, zgodnie z uchwatami Walnego
Zgromadzenia.
3. Umorzeniesrodkéw trwatych, finansowanych bezpednio z funduszu zasobowego oraz
funduszu wkiadéw budowlanych obza bezpérednio te fundusze.
4. Wartas¢ srodkéw trwatych i innych finansowanych bezpednio z funduszu udziatowego
lub funduszu wktadéw budowlanych nie zkgza funduszu zasobowego. Umorzenie

=



wartasci tych srodkéw trwatych obciza odpowiednio fundusz udziatowy lub fundusz
wktadéw budowlanych.

5. Odpisy na fundusz, o ktorym mowa w ust.1 lit. dcighaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowtymi mienie Spotdzielni.

6. Zasady gospodarowania funduszami o ktérych mowa st2 uokrglaja regulaminy
uchwalone przez rgdNadzorcaz.

7. Odpisy na fundusz remontowy obzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzekswiadczenia na fundusz dotyczy:
1. czlonkow Spotdzielni,
2. wiascicieli lokali nielzdacych cztonkami Spétdzielni.

8. Zarzd Spodidzielni prowadzi ewidencjwpltywéw i wydatkédw funduszu remontowego.
Ewidencja wpltywow i wydatkébw z funduszu remontowegowinna uwzgidnia
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego.

8§69
Ewentualne straty bilansowe Spotdzielni pokrywa msifunduszu zasobowego, a weaz
przekraczajcej ten fundusz- z funduszu udziatowego.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw uchwala tryb i sposdkrycia strat, jeeli fundusze
zasobowy i udziatowy nie wystarcaaja ich pokrycie.

870
Spotdzielnia mee pobiera odrebne optaty od czynroi prawnych i faktycznych oraz w
zwigzku z wydawaniem dokumentéw dla potrzeb jej cziamké wysokaci okreslonej przez
Rack Nadzorcz w odrbnym regulaminie.

8§71

Spéidzielnia pozostaje wdeicielem lub wspoétwigcicielem nieruchomiei i uzytkownikiem

lub wspohiytkownikiem gruntu w takim zakresie, w jakim nierasza to przystuguagej

cztonkom odgbnej wtasnéci lokalu lub praw z ni zwigzanych.

W szczegolnéci mieniem Spoétdzielni pozostgj

1. nieruchoméci stuzace prowadzeniu przez Spétdzielmiziatalngci ustugowej, spotecznej
i kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowanelynkami i innymi urgdzeniami,

2. nieruchoméci zabudowane ugglzeniami infrastruktury technicznej w tym adzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu gaanymi z funkcjonowaniem budynkow i
osiedla, z zastrzeniem uradzer do doprowadzania i odprowadzania wody, pary, gazu,
pradu elektrycznego oraz innych podobnych gdea, nie naleégcych do cesci
sktadowych gruntu lub budynku, gdy wchadz sktad przedgbiorstwa lub zaktadu.

3. nieruchoméci niezabudowane.

8§72
Z chwilg zakaczenia likwidacji lub pogpowania upadkciowego Spoétdzielni spotdzielcze
wilasndgciowe prawo do lokalu przeksztalcae sw prawo odgbnej wiasnéci lokalu
mieszkalnego, lokaluaytkowego lub miejsca postojowego, chykmnabywg budynku jest
inna spotdzielnia mieszkaniowa.



IX. POSTANOWIENIA KO NCOWE
8§73
W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutemjgn@dpowiednie zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 16 wirea 1982 r. Prawo spétdzielcze, ustawy z dnia lidgia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawyniad?4 czerwca 1994 r. o wiasico
lokali, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospoealieruchomgciami oraz innych ustaw
regulupcych dziatalné¢ spoétdzielni, w tym spotdzielni mieszkaniowych.

8§74

Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgadeenie Czionkéw Spoétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej , SZTUKA” w dniu 12 czerw2@18 r.

8§75

Po zarejestrowaniu niniejszego statutu ydzse obowjzujgce w Spotdzielni regulaminy
zostam dostosowane do jego przepisow.

Przewodniczcy WZC Sekretarz WZC

Pawet Henig Anna Niedzicka



